PREMIERE PARTIE

DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

ARTICLE 1

DESIGNATION DE LA PROPRIETE

Le présent réglement de copropriété s'appliquera 3 um immeuble
dont la construction est actuellement entreprise sur un terrain sis 2
Paris (13&me), 71 boulevard Arago et 49, 51, 53 rue de la Santé.

Ledit terrain, d'une contenance totale de quatre mille deux
cent soixante quatre (4 264) métres carrés, résultant de la r&union de :

- la parcelle de quatre mille cent trente sept (4 137) métres
carrés, d'aprés mesurage, acquise de la "Société Frangaise de Filets
S.A." (cf.classe l.l.l.de 1l'exposé liminaire),

- la parcelle de cent vingt sept (127) métres carrés acquise

de la "Société civile immobili&re du 71 boulevard Arago" (cf. classe
1.1.2. de 1'exposé liminaire). '

ARTICLE 2

DESCRIPTION SUCCINCTE DE L'IMMEUBLE

En préliminaire, il est précisé& que, pour faciliter la compré-
hension de la description ci-dessous, les différents niveaux et accés du
batiment sont d&finis par rapport au "Niveau Général de la France"(N.G,F.).

En conséquence, dans le cadre des diverses autorisations admi-
nistratives obtenues, 1'immeuble, dans son &tat futur, doit comprendre @

1/ UN BATIMENT - Situé en fagade sur la rue de la Sant&, par laquelle il
est seulement accessible, pour les piétons, par l'esca-
lier "C.3",

- Composé de trois corps de batiment en superstructure
(dénommés "A", "B" et "C") qui sont respectivement
élevés :

. pour le corps de bitiment "A", pour partie de quatre
_Etages et pour partie de cing &tages,

. pour le corps de bitiment "B", de cinq &tages,

.ipour 1¢ éorps de batimentl"c", de cing &tages,



_

le tout sur un rez-de~chaussée (ou entresol sur jardin),
un rez-de-jardin et trois sous-sols, &tant précisé que
le rez-de-jardin n'est pas distingué par corps de biti-
ment.,

Desservi par :

un escalier "A,1" du rez-de-jardin au quatridme &tage
inclus du corps de batiment "A",

un escalier "B.1" du rez-de-jardin au cinquiéme &tage
inclus du corps de bitiment "B" (&tant précisé que la
volée dudit escalier comprise entre le quatriéme et le
cinquiBme &tage du corps de batiment n'est pas acces-
sible aux copropriétaires et permet seulement d'accéder
au local de la machinerie de l'ascenseur "B" ainsi qu'a
la toiture-terrasse dudit corps de bitiment, par une
trappe aménagée dans la couverture),

un escalier "C,{" du rez-de-jardin au clnquleme étage

inclus du corps de batiment "C" (&tant prec1se que la
volée dudit escalier comprise entre le quatridme et le
cinquiéme étage du corps de batiment n‘est pas acces-
sible aux copropriétaires et permet seulement d' acceder
au local de la machinerie de 1l'ascenseur "C" ainsi qu'a
la toiture~terrasse dudit corps de bitiment, par une
trappe aménagée dans la couverture),

un escalier "A,2" du troisiéme sous-sol au rez-de-
jardin du bAtiment,

un escalier "B.2" du deuxiéme sous~-sol au rez-de-jardin
du bitiment,
un escalier "C.2" du deuxiéme sous-scl au rez-de-jardin
du batiment,

un escalier "C.3" reliant le rez-de-jardin du bitiment
et le rez-de-chaussée du corps de batiment "C" ol il
débouche directement sur la rue de la Santé,

un ascenseur "A" du troisidme sous-sol du batiment au
quatriépe &tage inclus du corps de batlment AT

‘un ascenseur "B" du deuxiéme sous—sol du batlment au

quatriéme &tage inclus du corps de biatiment "B",

un ascenseur "C" du deuxiéme sous-sol du bitiment au
quatriéme é&tage inclus du corps de batiment "CY¥,

une rampe "I" pour voitures automobiles prenant accés,

au rez-de-chaussée du corps dée’ batiment "C", sur la rue
de la Santé et desservant le premier 50us~sol du bati-

ment ,

une rampe "II" pour voitures automobiles reliant les
deux demi-~niveaux du premier sous-sol,

une rampe "III" pour voitures automobiles reliant le
demi-niveau inférieur du premier sous-sol au demi-
niveau supérieur du deuxi@me sous-sol,

une rampe "IV" pour voitures automobiles reliant les
deux demi-niveaux du deuxidme sous~scl,



. une rampe "V" pour voitures automobiles reliant le
demi-niveau inférieur du deuxidme sous-sol au troi-
sidme sous-sol,

Soit

1.1/ Au troisidme sous-sol partiel (N.G,F. 37.00) :

deux emplacements pour voiture automobile, mitoyens
et fermés respectivement par une porte,

seize garages pour voiture automobile,

un garage pour deux voitures automobiles,

dix caves individuelles,

le local de la machinerie de 1'ascenseur "A",

les couloirs de circulation des caves,

1'aire de circulation et de manoeuvres pour voitures
automobiles,

le sas de communication entre la partie du niveau
affectée aux caves et celle réservée au stationnement
des véhicules,

1la cage de l'escalier "A.,2",

la cage de l'ascenseur "A",

le palier de 1'escalier "A,2" et de l'ascenseur "A",
la rampe "V" pour voitures automobiles,

la cuvette de chacun des ascenseurs "B" et "C",
diverses gaines techniques.

1.2/ Au deuxidme sous-sol (N.,G.F, 38,50 et 39.50) :

Fa2a 1t

1.2,2/

au demi-niveau inférieur (N.G.F. 38.50) :

quatorze garages pour voiture automobile,

deux caves individuelles,:

le local de la machinerie de chacun des ascenseurs
HRY o "C",

1'aire de circulation de de manoeuvres pour voitures
automobiles,

le sas de communication entre le palier de chacun des
ascenseurs "B" et '"C" et la partie du niveau affectée
au stationnement des vé&hicules,

la cage de chacun des escaliers "B.2" et "C.2",

la cage de chacun des ascenseurs "B" et "C", son
palier,

la rampe "V" pour voitures automobiles donnant accés
au troisiéme sous-sol,

la rampe "IV" pour voitures automobiles reliant les
deux demi-niveaux,

la cage de l'escalier reliant les deux demi-niveaux,
son sas d'accés,

diverses gaines techniques.

au demi-niveau supérieur (N.G.F. 39.50) :

deux emplacements pour voiture automobile, mitoyens
et fermés respectivement par une porte,



seize garages pour voiture automobile,

onze caves individuelles, :

les couloirs de circulation des caves,

1'aire de circulation et de manoeuvres pour voitures
automobiles,

le sas de communication entre le palier de l'ascenseur
"A" et la partie du niveau affectée au stationnement
des véhicules,

la cage de l'escalier "A.2",

la cage de l'ascenseur "A", son palier,

la rampe "III" pour voitures automobiles domnant accés
au demi-niveau inférieur du premier sous=-sol,

diverses gaines techniques.

1.3/ Au premier sous-sol (N.G.F, 41,00 et 42.00)

,'3c,/

au demi~-niveau inférieur (N.G.F. 41,00) :

quatorze garages pour voiture automobile,

le local de la "Compagnie Parisienne de Chauffage Urbain"
(C.P.0.U.)

le local de la sous~station de chauffage de 1'ensemble
immobilier,

le local du groupe électrogéne,

un local # usage de transformateur, son sas d'accés dans
le plafond duquel est aménagée une trappe permettant la
sortie ou la descente de matériel et ouvrant dans le sol
de la rampe "I" pour voitures automobiles, au rez-de-
chaussée du corps de batiment "C", ,

le dégagement donnant accés aux locaux communs,

deux locaux de réception de vide-ordures dépendant
respectivement des corps de b&timent "B" et "C",

deux locaux de réserve des containers a ordures,

1'aire de circulation et de manoeuvres pour voitures
automobiles,

le sas de communication entre le palier de chacun des
ascenseurs ''B" et "'C" et la partie du niveau affectée au
stationnement des véhicules,

la cage de chacun des escaliers "B.2" et "C.2",

la cage de chacun des ascenseurs "B" et "C", son palier,
la rampe "III" pour voitures automobiles donnant accés
au demi-niveau- superxeur -du deuxidme sous-sol,

la rampe "II" pour voitures automobiles reliant les deux
demi-niveaux,

la cage de l'escalier rellant les deux demi-niveaux, son
sas d' acces,

diverses gaines technlques.

au demi-niveau supérieur (N.G.F. 42.00)

deux emplacements pour voiture automobile, mitoyens et
fermés respectivement par une porte,
treize garages pour voiture automobile,



1.4/

-~ dix caves individuelles, iy

- un local de réception de vide-ordures dépendant du corps
de batiment "A", ;

- le local d'extraction de la ventilation mécanique contrflée
des appartements et sas de communication,

- le local d'extraction de la ventilation des sous-sols,

~ les couloirs de circulation des caves,

- 1'aire de circulation et de manoeuvres pour voitures
automobiles,

- le sas de communication entre le palier de 1'ascenseur "A"
et la partie du niveau affectée au stationnement des vé&hi-
cules, :

- la cage de 1l'escalier "A.2",

- la cage de l'ascemseur "A", son palier,

~ la rampe "I" pour voitures automobiles reliant ce niveau
a la rue de la Santé,

- diverses gaines techniques,

Au rez-de-jardin (N.G.F, 45.00)

- un studio,

- deux appartements de trois pidces principales,

- deux appartements de quatre piéces principales,

- vingt quatre caves individuelles,

- le hall d'entr@e traversant du bitiment sur lequel s'ouvre
l'entrée de chacun des corps de bAtiment “A"s "N er “gu,
le dégagement de celle-ci,

- le bureau du gardien de 1'ensemble immobilier et 1'appar-
tement de deux pidces principales y affecté, soit : entrée,
salle de s@jour, chambre, cuisine, salle de bains avec
W.C., dégagement, rangement,

- un local d'entretien 3 usage commun,

- un local technique,

- un local basse tension,

= un local sous-répartiteur té&léphonique,

- un local "compteurs d'eau" et de branchement d'eau,

- un local pour voitures d'enfants, ouvrant directement
sur le hall d'entrée traversant,

- la cage de chacun des escaliers "A.I"™, "B.I"™ et "C.["
donnant accés. aux &tages de chacun des corps de b3timent
nAn’ "RY ot "C"', W

~ la cage de chacun des escaliers "A.2"™, ™8.2" et "C,2¢
donnant accés aux sous-sols du b3timent,

- la cage'de 1'escalier "C.3" reliant le rez-de-jardin du
batiment au rez-de-chaussée du corps de bE2timent "C" o
il débouche directement sur lz rue de 1=z SantE,

- la cage de chacun des ascenseurs "&", "B™ et = el

- les couloirs de circulation des cawes,

- le vide du local "C.P.C.U."™, du loczl &= groupe Elec-
trogéne et du sas d'accds au loczl 3 wsage d= transfor-
mateur,

- diverses gaines techniques,



1.5/ Au rez-de-chaussée (N.G.F. 47.76) ou entresol sur jardin

§ aduild

1.5.2/

pour le corps de b&timent "A" :

six studios,

la partie d'un studio accessible par le corps de bati-
ment "B",

la partie d'un studio accessible par le corps de bati-
ment C",

deux appartements de deux pidces principales,

deux appartements de quatre piéces principales,

le palier de 1l'&tage,

la cage de l'escalier "A,.1Y,

la cage de l'ascenseur "A",

un poste commun de vide-ordures,

diverses gaines techniques.

pour le corps de batiment "B" :

la partie d'un studio dont 1'autre partie est située
dans le corps de batiment "A",

deux appartements de trois piéces principales,

le palier de l'étage,

la cage de l'escalier "B.1",

la cage de l'ascenseur "B",

un poste commun de vide-ordures,

diverses gaines techniques.

pour le corps de b&timent "C" :

un studio,

la partie d'un studio dont l'autre partie est située
dans le corps de batiment "A",

un appartement de trois pigces principales,

le palier de 1lfétage,

la cage de l'escalier "C.1",

la cage de 1'ascenseur "C",

un poste commun de vide-ordures,

la cage de l'escalier "C.3" ‘

la rampe "I" pour voitures automobiles donnant accés
au premier sous-—sol du batiment,

diverses gaines techniques.

1.6/ Aux premier et deuxidme &tages (N.G.F. 50.52 et 53.28)

et par niveau :

1651/

i

pour le corps de b&timent "A" ¢

six studios,
la partie d'un studio accessible par le corps de
batiment "B",
la partie d'un studio accessible par le corps de
batiment "C",



- deux appartements de deux pi&ces principales,

- deux appartements de quatre piéces principales,
- le palier de 1l'étage,

~ la cage de 1l'escalier "A.I",

- la cage de 1'ascenseur "A",

- un poste commun de vide-~ordures,

- diverses gaines techniques.

1.6.2/ pour le corps de b&timent "B" :

- la partie d'un studio dont 1'autre partie est située
dans le corps de b3timent "A",

- deux appartements de trois pi&ces principales,

- le palier de l'étage,

- la cage de l'escalier "B,1",

- la cage de 1'ascenseur "B",

- un poste commun de vide-ordures,

- diverses gaines techniques.

1.6. % pour le corps de bitiment "C" :

- la partie d'un studio dont l'autre partie est situéde
dans le corps de batiment "A",

- deux appartements de trois pidces principales,

- le palier de 1'étage,

- la cage de 1l'escalier "C.1",

- la cage de 1'ascenseur "C",

~ un poste commun de vide-ordures,

~ diverses gaines techniques.

1.7/ Au troisiéme &tage (N.G.F. 56.04) :

1.7.1/ pour le corps de batiment "A" :

- deux studios,

— un appartement de deux pi&ces principales,

- deux appartements de quatre pidces principales,

- la partie d'un appartement de quatre pidces principales
accessible &galement par le corps de bA&timent vpY,

- la partie d'un appartement de quatre pidces principales
accessible &galement par le corps de b&timent 6",

~ treize celliers individuels,

- le palier de l'étage desservant les appartements,

- les couloirs de circulation des celliers, respectivement
accessibles par les corps de bAtiment "B" et L

~ la cage de l'escalier "A,1",

-~ la cage de 1'ascenseur "A",

-~ un poste commun de vide-ordures,

- diverses gaines techniques.

1.7.2/ pour le corps de b&timent "B" :

- un appartement de trois pidces principales,



- la partie d'un appartement de quatre piéces
principales dont l'autre partie est située dans le
corps de b&timent "A",

- le palier de 1'&tage,

- la cage de 1l'escalier "B.1",

- la cage de l1'ascenseur "B",

- un poste commun de vide-ordures,

- diverses gaines techniques.

1.7.3/ pour le corps de batiment "C"

- un appartement de trois pidces principales

- la partie d'un appartement de quatre piéces
principales dont 1'autre partie est située dans le
corps de batiment "A",

- le palier de 1l'étage,

- la cage de 1'escalier "C.1",

- la cage de 1'ascenseur "C",

- un poste commun deivide-ordures,

- diverses gaines techniques,

1.8/ Au quatridme &tage (N.G.F. 58,80) :

1.8.1/ pour le corps de b&timent "A" :

- deux studios (dont 1'un est accessible par le corps
de batiment "B")

~ quatre appartements de quatre piéces pr1nc1pales
(dont 1'un est accessible par le corps de b&timent
"C“)

- le palier de 1'&tage,

~ la cage de l'escalier "A.I",

-~ la cage de 1l'ascenseur "A", _

- un poste commun de vide~ordures,

- un patio 3 usage privatif,

- diverses. gaines techniques.

1.8.2/ pour le corps de batiment "B" :

- une chambre individuelle,

- un appartement de trois piéces principales,

- le niveau inférieur d'un appartement en duplex de
trois pidces principales,

-~ le niveau inférieur d'un appartement en duplex

© de cing pié&ces principales,

~ le palier de 1'étage, '

- la cage de 1l'escalier "B.1",

- la cage de l'ascenseur "B",

- un poste commun de vide-ordures

~ diverses gaines techniques,

1.8.3/ pour le corés de batiment "C"

- un studio
- un appartement de trois pidces principales



- le niveau inférieur d'un appartement en duplex
de quatre pié&ces principales,

- le palier de 1'&tage,

- la cage de l'escalier a1m,

- la cage de 1'ascenseur "g",

~ un poste commun de vide-ordures,

~ diverses gaines techniques,

1.9/ Au cinquidme 8tage (N.G.F. 61.56) :

1.9.1/ pour le corps de batiment "A" ¢

~ la partie du niveau supérieur d'un appartement en
duplex de cing pisces principales, dont 1'autre
partie est située dans le corps de b&timent "B",

- la toiture d'unpe partie du corps de bidtiment, non
accessible aux copropriétaires, avec :

. le local de renvoi de poulies de 1'ascenseur
"A"

1.9.2/ pour le corps de batiment "B* &

- le niveau supérieur d'un appartement en duplex
de trois pidces principales,

- la partie du niveau supérieur d'un appartement en
duplex de cing pidces principales, dont 1'autre
‘partie est situde dans 1le corps de batiment "A",

=~ un dégagement, commun aux deux appartements situds
d ce niveau et accessible uniquement par lesdits
appartements, avec 3

« un poste commun de vide-ordures,

. diverses gaines techniques,

+ le local de renvoi de poulies de 1'ascenseur "B,

» la cage de l'escalier "B.1", non accessible aux
copropriétaires,

149,37 pour le corps de batiment "C" s

= le niveau supérieur d'un appartement en duplex de
quatre piédces principales, o

~ le local de renvoi de poulies de 1'ascenseur e

- la cage de 1'escalier "C.1", non accessible aux
copropriétaires,

1.10/ La toiture du batiment,

2/ EN DEHORS DE L'EMPRISE DU BATIMENT et en partie au-dessus de 1la

dalle de couverture du premier sous-sol

- 8ix terrasses 3 usage privatif,

~ la terrasse rattachée 3 1'appartement du gardien de
1'immeuble,

- des espaces verts 3 usage commun,

des allées de circulation pour piétons,




CHAPITRE II

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION DE L'IMMEUBLE

ARTICLE 3

DIVISION DES LOTS

L'immeuble fait 1'objet de deux cent vingt cing lots, numérotés

1 8 225 inclus, 3 savoir :

- cing lots, numérot&s | & 3 inclus, 45 et 69, désignant le
studio et les appartements situés au rez-de-jardin du b&timent,

- quarante et un lots, numérotés de 4 3 44 inclus, désignant
les studios et les appartements situés du rez—de-chaussee au quatridme
gtage 1nc1us du corps de batiment "A",

'~ quinze lots, numérotds de 46 & 55 inclus et de 64 3 68 inclus,
désignant les studios et les appartements situds du rez-de-chaussée au
cinquiéme &tage inclus du corps de batiment "B",

- quatorze lots, numérotés de 70 & 79 inclus et de 85 3 88
inclus, de31gnant les studios et les appartements situds du rez-de~-
chauss&e au cinquilme &tage 1nc1us du corps de batiment "C",

‘- treize lots, numérotés de 56 3@ 63 inclus et de 80 a 84 inclus,
de31gnant les celliers 51tues au tr0131eme étage du corps de b&timent
"A" i

- v1ngt quatre lots, numéroté&s de 89 4 112 inclus, désignant
les caves situées au rez-de-Jardln du bitiment,

e g e Y% lots, numérotés de 113 3 122 1nc1us, désignant les caves
sztuees au premier sous~sol du batlment, :

-~ vingt neuf 1ots, numérotés de 123 3 151 inclus, désignant les
emplacements et les garages pour voitures automobiles. situés au premier
sous-sol du b&timent,

- trelze lots, numérotés de 152 3 164 1nc1us, désignant les
caves situées au deuxiéme sous-sol du b&timent,

- trente deux lots, numérotés de 165 3 196 inclus, désignant
les emplacements et les garages pour voitures automobiles situds au
deuxiéme sous-sol du batiment,

- dix lots, numérotés de 197 3 206 'inclus, d&signant les caves
situges au troisi&me sous-sol du b@timent,

- dix neuf lots, numérot&s de 207 i 225 inclus, désignant les
garages pour voitures automoblles situés au deuxidme sous-sol du
bitiment,



i

La désignation de ces lots est &tablie ci-aprés. Elle
comprend pour chacun d'eux l'indication des "parties privatives"
réservées 3 la jouissance exclusive de son propriétaire et une quote-
part indivise de toutes les parties de 1'immeuble.

Chaque copropridtaire a donc des droits indivis sur les
"parties communes" et un droit exclusif et particulier sur les parties
de 1'immeuble comprises dans son lot, Ces droits sont inséparables,
de telle sorte que le partage des parties communes ne pourra &tre
provoqué, celles-ci &tant de convention expresse placées sous le
régime de l'indivision forcée, organisée dans le cadre des textes
susvisés, par dérogation aux articles 815 et suivants du Code Civil.

Cette quote-part est exprimée en CENT MILLIEMES,
OBSERVATIONS sont ici faites que ¢

- Les références des appartements et les numéros des caves,
des garages et des emplacements pour voitures automobiles contenus
dans cette désignation, aprés l'indication du numéro du lot, se réfe-
rent exclusivement aux indications port&es sur les plans ci-annexés,

3 1'exclusion de tous autres, et notamment de tous numérotages pouvant
8tre apposés sur les portes de ces locaux ou aux emplacements de
stationnement

- Les emplacements pour voitures automobiles, bien que n'étant
pas sépards par un mur ou une cloison avec 1'emplacement contigu, ont
&té munis de porte par le maftre de 1l'ouvrage.

A}

Les lots de 1'immeuble, objet des présentes, sont décrits dans
le tableau &tabli ci-aprés, conformément & 1l'article 71 du décret
numéro 55-1350 du quatorze octobre mil neuf cent cinquante cing, modi-
£fié par le décret numéro 59-90 du sept janvier mil neuf cent cinquante
neuf, pris pour l'application du décret numéro 55-22 du quatre janvier
mil neuf cent cinquante cing, portant réforme de la publicité fonciére,
soit :
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N°® des
LOTS

Bati~-
ment

Esca-
liexr

Situation

Corps de
batiment

Niveau

NATURE du LOT

Quote-part dans
la copropriété
du sol
(100 000&)

Al

Al

Al

Al

REZ~DE-CHAUSSEE
(N.G.F. 47.76)

"

-~

Deuxiéme porte a
"A‘",

Un appartement "4P,AE" de quatre pidces princi-~
pales comprenant : entrée, salle de sé&jour, salle
4 manger, deux chambres, cuisine, salle de bains,
W.C., rangement, placard, dégagement, deux balcons

gauche 3 la sortie de 1l'escalier

Troisidme porte & gauche & la sortie de 1'escalier
"A 1l!>, .

Un appartement "4P.AF" de quatre pigces princi~
pales comprenant : entrée, salle de sé&jour, salle
3 manger, deux chambres, cuisine, salle de bains
avec W.C., salle de bains, W.C., placards, -dégage-

ments, deux balcons

Premi&re porte & gauche dans le dégagement prolon-
geant a droite le palier de 1'escalier "Al",

Un appartement "2P,AH" de deux pidces principales
comprenant : entrée, salle de séjour, chambre,
cuisine, salle de bains, W.C., placards, dégagement

Deuxidme porte & gauche dans le dégagement prolon-
geant & droite le palier de 1'escalier "Al",

Un studio "ST.AJ" comprenant : entrée, une pi&ce
principale, cuisine, salle de bains, W.C.,

placard

1 695

2 387,

1-095

737
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CHAPITRE III

DEFINITION DES "PARTIES PRIVATIVES" ET DES "PARTIES COMMUNES"'

ARTICLE 4

DEFINITION DES "PARTIES PRIVATIVES"

Les parties privatives sont celles qui sont a 1'usage exclusif
et particulier de chaque copropriétaire, a charge pour lui d'en assurer
1'entretien et le fonctionnement, suivant les ré&gles et conditions
fix8es au présent réglement de copropriété.

Ces parties comprennent, sans que 1'énumération qui va suivre
puisse 8tre considérde comme limitative, et seulement si les choses

énumérées ci-aprés s'y trouvent :

1/ Pour les locaux d'habitation :

- Les revétements des sols (dallages, revétements plastiques,
moquettes, etc...), les cloisons intérieures, les portes y compris les
portes paliéres, les fen€tres, portes-fenftres avec leurs fermetures,
les garde-corps ou barres d'appui, les volets roulants ;

- les plafonds et les planchers (& 1'exception de leurs gros
oeuvres et structures qui dépendent des parties communes) ;

- le revétement au-dessus de la dalle des terrasses et des
balcons (et, le cas &chéant, au~dessus de la couche d'étanchéité
desdites terrasses et desdits balcons) dont la jouissance est affectée
3 1'usage exclusif d'un copropriétaire ;

- Les enduits et rev@tements des murs, conduits de fumée et
de ventilation et cloisons séparatives dépendant de 1'appartement ;

- Les alimentations et évacuations de toute nature (& partir du
robinet d'arrét ou de'la disjonction, méme si celui-ci est situé dans
une gaine ou un placard technique extérieurs au local privatif, et
1'installation concernée, pour les premidres, et jusqu'aux culottes ou
syphons pour les secondes)installées a 1'intérieur de 1'appartement
avec tous les appareils de fonctionnement qui s'y rattachent, qui sont
3 1'usage exclusif et particulier dudit appartement (pour autant qu'ils
ne soient pas pris dans 1'épaisseur des murs, plafonds ou planchers
ainsi que de leurs revEtements, auquel cas ils constitueraient alors

des parties communes) ;

- les installations sanitaires des salles de bains, salles
d'eau et water-closets, etc.... ;

- Les aménagements des cuisines et cuisinettes, éviers, etC...,
les placards, rangements ;

- Les convecteurs électriques, installés dans les appartements,
en assurant le chauffage d'appoint.
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En vutre, tout ce qui, dans l'appartement sert a 1°' usage
exclusxf et particulier de l'occupant, la présente désignation
n'étant qu'énonciative et non limitative,

Les cloisons entre deux locaux, si elles ne constituent pas
un gros mur, partie commune, sont réputées mitoyennes; celles qui
séparent les appartements des parties communes (escaliers,paliers,
etc...) et les murs de refend, méme dans la partie qui traverse
les locaux privatifs, sont propriété commune,

Les panneaux formant, sur certains balcons et terrasses
séparation entre les parties réservées 3 l'usage privatif des propriéd-
taires d'appartements contigus appartiennent en mitoyenneté 2 ces
derniers. Ces panneaux définissent, par ailleurs, la limite du droit
de propriété exercé au titre du présent article sur les balustrades
et barres d'appui desdits balcons et terrasses par les propriétaires
de deux appartements contigus.,

Enfin, les jardini&res formant, sur certaines terrasses
situ€es au rez-de-jardin et au rez-de—chaussee du bZtiment séparations
entre les parties réservées 3 l'usage privatif des propriétaires de

-~

. lots contigus appartlennent en mitoyennet& 3 ces derniers.

2/-Pour 1es caves, les celliers et les garages pour voitures

automobiles @
~ Le rev@tement de sol;
-~ La séparation mitoyenne entre deux lots (3 1°' exception
des cloisons constituant un gros mur ou un mur de refend, 1esque11es
sont, en ce cas, des parties communes), les canallsatlons qui lui sont
ptopres, la fermeture du local, o

ARTICLE 5

DEFINITION DES "PARTIES COMMUNES"

Les parties de proprlete communes sont celles qui sont 3
1'usage de tous les copropriétaires (parties communes générales)
ou de plusieurs coprOprletaLres (parties communes particuliéres),
lesquels sont tenus d'en supporter les charges d'entretien et de
fonctlonnement, conformément aux dispositions du ré&glement de
copropri&té et aux lois en vigueur,

Ces partles communes sont placées sous 1e régime de 1’'indivi-
sion forcée et il est par suite expressement entendu qu‘elles ne
sauraient, en aucun cas, &tre régies par les articles 815 et
suivants du Code Civil,

Les parties communes ne peuvent &tre vendues séparément des
parties prlvatlves auxquelles elles sont rattachées,
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Eiles comprennent notamment,sans que cette énonciation soit
limitative et seulement si les choses énumérées ci-aprés s'y
trouvent .,

1/ POUR LES PARTIES COMMUNES GENERALES :

1.1/ - La totalité du sol, c'est-a-dire l'ensemble du
terrain en ce compris le sol des parties construites,des espaces
verts et voies daccés ;

1.2/ -~ Les arbres et plantations sur le sol commun ;
1.3/ - Les allées de circulation piétonniéres ;
- Les cl8tures de 1'immeuble ;

~ Le portail,en fagade sur le boulevard Arago, et celui
éventuellement mis en place sur la limite arriére de la
propriété sise actuellement au 71 bis du boulevard Arago.

~- Les installations,aménagements,décorations et
appareils d'éclairage mis en place sur ces espaces communs, ainsi
que 1l'installation de minuterie et de commande desdits appareils
d'8clairage extérieur ;

-~ Le réseau de canalisations d'arrosage extérieur, les
equlpements et accessoires y relatifs ;

1.4/ - Les fondations,gros murs des fagcades et de refend,
murs pignons ou non,piliers et poteaux de soutien,éléments
horizontaux de charpente et,en général, tous les &léments porteurs

~

concourant 3 la stabilité@ ou 3 la solidité du bitiment ; =

- Le gros oeuvre des planchers (3 1'exclusion du
revétement du sol) et des plafonds des parties privatives ;

- La toiture des différentes parties de 1'immeuble en
élévation; toutes les terrasses,accessibles ou non,méme si elles sont
affectées 3 l'usage exclusif d'un seul copropriétaire (mais alors
pour le gros oeuvre seulement); d'une fagon générale, tous les &léments
assurant le couvert et 1° etanchelte du batiment.

Et, généralement,tous les éléments constituant
1'ossature extérieure et intérieure de la comstruction.

~ Les ornementations et décorations intérieures de
1'immeuble et des fagades,y compris le gros oeuvre des balcons et
des terrasses, a l'exclusion des appuis,balustrades et garde-corps.

1.5/ = Les canalisations et conduits d'alimentation en eau
et électricité,les gaines de téléphone,d'une part,ainsi que les
gouttiéres,cheneaux,tuyaux de descentes,les conduits d'égouts,d’'eaux
usées et pluviales,leurs accessoires (avaloirs et siphons,fosses
de décantation,etc...),d'autre part,3 1'usage de tous les
copropriétaires;les parties incorporées dans 1'épaisseur des murs,
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| plafonds ou planchers ainsi que de leur rev€tement concernant
“les canalisations de toute nature installées 3 1'intérieur
d'un local privatif;

- Les conduits d'aération des cuisines et cuisi-
nettes, water-closets, salles de bains et salles d'eau, les té&tes
et souches de cheminées et leurs accessoires, y compris les parties
y relatives qui traversent les locaux privatifs et encore qu'elles
puissent ne desservir qu'un seul local privatif (3 1l'exclusion
des seuls branchements et raccordements particuliers 3 un seul et
méme local privé), ‘

Et, en général, les conduits, branchements d'égouts,
canalisations et prises d'air de toute nature, d'utilité commune
a8 tous ou & plusieurs copropriétaires du biatiment, y compris les
parties y afférentes qui traversent des locaux privés ainsi que
leurs emplacements et accessoires 3 1'exclusion des seuls branche-
ments et raccordements particuliers 3 un seul et méme local privé.

1.6/ -~ Le bureau du gardien de 1' immeuble, situé au rez-de-
jardin du b8timent; 1'appartement de deux piéces pr1nc1pa1es y
contigu, affecté audit gardien;

- Le tableau synoptique regroupant les alarmes
sonores et lumineuses relatives aux divers &quipements électriques
3 1'usage de la copropriété, mis en place dans le bureau dudit
gardien; ’

- Le tableau des minuteries, comptages, coupures et
protect1 n, afférent aux service:s généraux de 1’1mmeub1e, également
mis en place dans le bureau dudit gardien; i

ETANT ICI RAPPELE que le gardien mis en place dans le bureau
et 1'appartement y contigu ci-dessus mentionnés sera commun &
1'immeuble faisant l'objet du pré@sent réglement de copropriété et
3 1'immeuble voisin, sis au 71 bis boulevard Arago. Ce bureau et

cet appartement (ainsi que les &quipements et accessoires relatifs
au service du gardiennage installé dans ces locaux) seront mis 3 la
dispositionou deviendront lapropriété de 1l'union de syndicats dont
il est question 3 l'article 10 ci-aprés et ce, par tous moyens de
droit et, notamment, par voie de dotation ou d'abandonnement. De ce
fait, les dépenses de toute nature relatives auxdits bureau, appar-
tement et &quipement servont des charges de cette union de syndicats.

1.7/ - Le hall d'entrée traversant, situé au rez-de-jardin
‘du batiment;

~ Le hall d'accé&s de chacun des corps de batiment en
superstructure;

1.8/ - La cage de chacun des ascenseurs "A", "B" et "C",
sa machinerie, son local de machinerie (situé au troisiéme sous-sol
du batiment pour 1'ascenseur "A" et au deuxiéme sous-sol du
batiment pour chacun des ascenseurs "B" et "C"), son local de
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renvoi de poulies (situé au cinquidme &tage pour chacun desdits
ascenseurs)ses accessoires et agrés; le palier de chacun desdits
ascenseurs,dans les niveaux en infrastructure du bitiment ;

1.9/ - Les locaux et équipements divers destinds 3
1'usage commun de la copropridté, a savoir :

1.9.1/ = Au rez-de-~jardin du bitiment :

- Le local d'entretien, situé & proximité de la cage
de l'escalier "C.1", ?

- = Le local technique & usage commun,situé i proximité
de la cage de l'escalier "C,2",

. -Le local de branchement & 1'égout et de comptage
des eaux,les &quipements et accessoires qui y sont abrités,

- Le local basse~-tension,oli sont notamment installés
les dérivations et comptages propres aux services généraux de 1'im-
meuble; les disjonctions,accessoires et €quipements y afférents;

1.9.2/ - Au premier sous-sol du batiment :

- Le local & usage de transformateur,ses équipements
et accessoires (a4 moins qu'ilnesoit la propriété de 1'Electricité
de France),

-~ Le local du groupe électrogéne; les installations,
équipements et accessoires y afférents (groupe électrogéne,cuve
de stockage du fuel,cuve de rétention,armoire 8lectrique ‘de
commande,gaines et conduits d'échappement des gaz et de ventilation
du local,etec..),

~ Les trois locaux de réception de vide-ordures,

~ Les deux locaux de stockage des containers a ordures;
lesdits containers,

- Le local situé au débouché de la rampe "I" pour
voitures automobiles,abritant,outre le groupe d'extraction propre
aux appartements de 1'immeuble,l’installation de ventilation
mécanique propre aux sas de communication,aux locaux de machinerie
des ascenseurs et aux locaux de réception de vide-ordures.

1.10/ - Les couloirs et dégagements desservant lesdits
locaux et &quipements & 1'usage commun de la copropriété,tant
au rez-de-jardin que dans les sous-sols du batiment;

1.11/ =~ La cage de l'escalier "C,3",reliant le rez-de-
jardin du b3timent 3 la rue de la Santé ;

Et en général, tous les accessoires des parties
communes au b&timent : installation d'éclairage,glaces,tapis,
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paillassons (non compris éventuellement les tapis brosses sur

les paliers d'entrée, qui seront "parties privatives"), les

compteurs généraux, les appareils et &quipements affectés au service
général de 1'immeuble, les objets mobiliers, outillages, ustensilés
& fournitures affect&s & cet usage.

Et, d'une maniére générale, tout ce qui n'est pas
affecté & l'usage exclusif d'un copropriétaire ou d'un groupe
de copropriétaires,

1.12/ ~ Les accessoires aux parties communes, 3 savoir :

- Le droit de surélever le batiment ou d'en
afouiller le sol ;

- Le droit d'édifier des b3timents nouveaux dans les
espaces libres constituant des parties communes génédrales 5

- Le droit d'affouiller de tels espaces communs ;

— Le droit de mitoyenneté afférent aux parties
communes, '

2/ POUR LES PARTIES COMMUNES PARTICULIERES A PLUSIEURS LOTS :

- 2,1/ POUR LES PARTIES COMMUNES PARTICULIERES A TOUS LES APPARTEMENTS :

2.1.1/ - L'installation d'antenne collective de té&lévision
. et de medulation de fréquence, mise en place sur une partie en
€lévation de la toiture du bitiment, ses accessoires (tels que
compteurs, amplificateurs, filtres, cdbles coaxiaux, < o O

2.1.2/ - Le local pour voitures d'enfants, situé au rez-de~
jardin du biatiment ; ’

2.1.3/ - le local 'tépartiteur-P,T.T", situé au rez-de-jardin
du batiment, les équipements et accessoires y relatifs,

2.1.4/ - L'nstallation de portier &lectronique, (ou tout autre
systéme de fermeture tel qu'un "cligiclé") commune 3 tous les apparte-
ments, éventuellement mise en place soit sur la grille situde 3
1'aplomb de la limite arriére de la propri&té voisine sise actuelle-
ment au 71 bis boulevard Arago (dans la mesure oii ladite grille serait
installée), soit sur la grille existant en fagade sur le boulevard
Arago ; :

_ 2,1.5/ - Les installations de chauffage central de base
et de production d'eau chaude sanitaire, 3 savoir : 27

2.1.5.1/ - Le local de branchement sur le réseau primaire
de la "COMPAGNIE PARISIENNE DE CHAUFFAGE URBAIN" (C.P.6,0.)y mitué

au premier sous-sol; les vannes, etc., abrit@es dans ledit local -

2.1.5.2/ - Le local de la sous~station de chauffage urbain,



€galement situé au premier sous-sol,dans lequel sont abrités:

- De premiére part, les équipements et accessoires
relatifs au chauffage central de base : Echangeurs de calories, régu-
lateurs, circulateurs, vamnes, pompes, vidanges etc...; l'installation
de traitement de l'eau; l'armoire &lectrique de commande;

- De deuxiéme part, les é&quipements et accessoires
relatifs 3 la production d'eau chaude sanitaire : préparateur
d'eau chaude,ballon €conomiseur,pompes de recyclage,purgeurs,etc.,.,;

2.1.,5,3/- Les canalisations et leurs accessoires,afférentes

au chauffage de base (serpentins noy&s dans les dalles) et i la pro-
duction d'eau chaude (colonne de distribution).

2.1,6./ - L'installation de ventilation mécanique controlée
propre aux appartements de 1'immeubles ,les &quipements y
afférents : groupe extracteur (abrité dans le local de ventilation
situé au premier sous-sol),gaines etc,..,

2.2/ POUR LES PARTIES COMMUNES PARTICULIERES AUX APPARTEMENTS
(ACCESSIBLES PAR CHACUN DES CORPS DE BATIMENT "A", “B" ET "C")
ET LEURS ANNEBXES (3 savoir les celliers accessibles par le troi-
siéme &tage du.corps de batiment "B"):

2.2,1/ = Le systéme de portier &lectronique avec interphone,
commandant 1'ouverture du hall d'accds au corps de b&timent
considéré ;

2.2,2/ - La cage de chacun des escaliers dénommés :

- "A,1", pour le corps de bitiment "A",

- "B.1", pour le corps de b&itiment "B",

- "C.1", pour le corps de batiment "C",
ses paliers, & l'exclusion des portes palires des appartements
qui sont parties privatives; 1'éclairage y afférent ;

2,2.3/ = Le vide-ordures du corps de bAtiment considéré,
son poste commun d'&tage, sa gaine et ses accessoires ;

2.2,4/ - Les gaines techniques, 3 chaque niveau du bAtiment
en superstructure,oli sont notamment regroupés les compteurs
"abonnés" des appartements .

2.3/ POUR LES PARTIES COMMUNES PARTICULIERES AUX GARAGES ET AUX
EMPLACEMENTS POUR VOITURES AUTOMOBILES SITUES AUX PREMIER,
DEUXIEME ET TROISIEME SOUS~SODLS DU BATIMENT :

2,3,1/ = Les aires de circulation et de manoeuvres pour
voitures automobiles ;

2.3.2/ =~ La rampe "I" pour voitures automobiles reliant le
premier sous~sol & la rue de la Santé ;
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~ Les rampes "ITI","III","IV" et "V" pour voitures
automobiles,reliant entre eux les cing demi-niveaux composant
les trois sous-~sols du bitiment

2.3.3/ - La porte et le systéme €lectronique en comman-
dant 1'ouverture et fermant 1l'acci@s de ladite rampe "I"; les
équipements et accessoires y relatifs : barrage par cellules
photo &lectriques pour la commande de 1'intérieur,télécommande
radio et bouton poussoire 3 clé pour la commande de 1'extérieur
(a 1'exclusion des boitiers émetteurs 3 l'usage de chaque
copropriétaire qui seront propriété de chacune des personnes’

intéressées);

2.3.4/ - Les gaines,cheminées,t&tes de souches de ventila-

tions propres 3 ces garages et emplacements pour voitures automobiles;

2.3.,5/ =~ Le local,situé au premier sous~sol,abritant les
installations relatives 3 la ventilation de ces niveaux du b&timent
affectés au stationnement des automobiles;

2.3.6/ - Pour chacun des cing demi-niveaux composant les
trois sous-sols, dans leur partie affect@e au stationnement des
vEéhicules : K

- L'installation de ventilation mécanique; 1l'extrac-
teur y relatif; la minuterie,les gaines y afférentes;

- L'installation de détection d'oxyde de carbone,
augmentant ou diminuant la vitesse de fonctionnement de
1'extracteur 3

- L'installation de détection incendie,stopppant
le fonctionnement de 1'extracteur; l'alarme y afférente;

2.3.7/ -~ Les différents accessoires ou installations de
lutte contre 1l'incendie (bacs & sable,extincteurs roulants ou por-
tatifs,etc o.ee)s

2.3.8/ =~ L'installation de relevage des eaux,située au
troisidme sous-sol,les pompes,vannes,armoire &lectrique de commande,
etce.., y afférentes ;

- Le bac de décantation et celuil de séparation des
hydrocarbures y relatif,couplés 3 1l'installation de relevage des
eaux ci-dessus mentionnée .

2.4/ POUR LES PARTIES COMMUNES PARTICULIERES AUX CAVES, AUX
EMPLACEMENTS ET AUX GARAGES POUR VOITURES AUTOMOBILES
STTUES DANS LES TROIS SOUS-SOLS DU BATIMENT ¢

- Lz cage de chacun des escaliers dénommés "A.2",
"B,2" et "C,2", ses paliers,1'éclairage de sécurité y relatif ,



- 46 -

~ Les rampes "ITI","III","IV" et "V" pour voitures
automobiles,reliant entre eux les cing demi-niveaux composant
les trois sous-~sols du bitiment

2.3.3/ - La porte et le systéme €lectronique en comman-
dant 1'ouverture et fermant 1l'acci@s de ladite rampe "I"; les
équipements et accessoires y relatifs : barrage par cellules
photo &lectriques pour la commande de 1'intérieur,télécommande
radio et bouton poussoire 3 clé pour la commande de 1'extérieur
(a 1'exclusion des boitiers émetteurs 3 l'usage de chaque
copropriétaire qui seront propriété de chacune des personnes’

intéressées);

2.3.4/ - Les gaines,cheminées,t&tes de souches de ventila-

tions propres 3 ces garages et emplacements pour voitures automobiles;

2.3.,5/ =~ Le local,situé au premier sous~sol,abritant les
installations relatives 3 la ventilation de ces niveaux du b&timent
affectés au stationnement des automobiles;

2.3.6/ - Pour chacun des cing demi-niveaux composant les
trois sous-sols, dans leur partie affect@e au stationnement des
vEéhicules : K

- L'installation de ventilation mécanique; 1l'extrac-
teur y relatif; la minuterie,les gaines y afférentes;

- L'installation de détection d'oxyde de carbone,
augmentant ou diminuant la vitesse de fonctionnement de
1'extracteur 3

- L'installation de détection incendie,stopppant
le fonctionnement de 1'extracteur; l'alarme y afférente;

2.3.7/ -~ Les différents accessoires ou installations de
lutte contre 1l'incendie (bacs & sable,extincteurs roulants ou por-
tatifs,etc o.ee)s

2.3.8/ =~ L'installation de relevage des eaux,située au
troisidme sous-sol,les pompes,vannes,armoire &lectrique de commande,
etce.., y afférentes ;

- Le bac de décantation et celuil de séparation des
hydrocarbures y relatif,couplés 3 1l'installation de relevage des
eaux ci-dessus mentionnée .

2.4/ POUR LES PARTIES COMMUNES PARTICULIERES AUX CAVES, AUX
EMPLACEMENTS ET AUX GARAGES POUR VOITURES AUTOMOBILES
STTUES DANS LES TROIS SOUS-SOLS DU BATIMENT ¢

- Lz cage de chacun des escaliers dénommés "A.2",
"B,2" et "C,2", ses paliers,1'éclairage de sécurité y relatif ,
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2,5/ POUR LES PARTIES COMMUNES PARTICULIERES AUX CAVES ET AUX
CELLIERS :

2.5.1/ - Pour les caves, les couloirs de circulation les
desservant au rez-de~jardin et dans chacun des trois sous-gols, 3
l'exclusion de ceux sur le parcours desquels sont implantés des
équipements ou locaux 3 1'usage commun de la propriété ;.

2.5.2/ ~ Pour les celliers, les couloirs de circulation
les desservant, au troisidme Etage de 1'immeuble,

2.6/ POUR LES PARTIES COMMUNES PARTICULIERES AUX LOTS N° ‘64 ET 68 :

-~ Le dégagement, situé au cinquidme &tage du corps de
b&timent "B", oii est situé, outre les gaines techniques, le poste
commun de vide-ordures propres auxdits lots N° 64 et 68.

CHAPITRE IV

R T np———

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES .

ARTICLE 6
GENERALITES

1/ L'immeuble sera soumis pour 1'usage des parties communes
et des parties privatives aux régles de jouissance ci-aprés &noncées,

Chaque copropriétaire sera responsable, tant 3 1'égard du
syndicat qu'a 1'&gard de tout autre copropriétaire de 1'immeuble,
des troubles de jouissance et infractions aux dispositions du
présent ré&glement dont lui, ses préposés, ses visiteurs, ses clients,
ses locataires ou occupants quelconques des locaux lui appartenant
seraient directement ou indirectement les auteurs, ainsi que des
conséquences dommageables résultant de sa faute ou de sa
négligence et de celle de ses préposés ou par le fait d'une chose
ou d'une personne dont il est légalement responsable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites

prescriptions aux personnes ci-dessus désignées, sans pour autant
que soit dégagée se propre responsabilité,

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis qu'elle

qu'en puisse &tre la durée,

Le non respect des prescriptions ci-dessus pourra &tre
assorti de 1'obligation de verser une indemnité au syndicat, 3 titre
d'exécution de la clause pénale ici stipulée, dont le montant et les
modalités seront fixés par 1'assemblde générale délib&rant comme il
sera dit plus loin sous 1l'article 72.

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra &tre
mise en cause en cas d'action délictueuse ou de vol commis dans

les parties communes ou dans les parties privatives de 1'immeuble
chaque copropriétaire ayant 1'entidre responsabilité de la surveil-

lance de ses biens, les services assurés dans 1'immeuble ne pouvant
y suppléer, .
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	47 Règlement copro. Arago 2
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	71 Règlement copro. Arago 26
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