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ENSEMBLE IMMOBILIER

"LES JARDINS D'ARAGO"

ADDENDA ET ERRATA

AU REGLEMENT DE COPROPRIETE

1/ Ainsi qu'il est indiqué a la fin de la classe 4 de
1'exposé liminaire concernant la demande d'un permis de construire
modificatif, il est ici précisé que, par.un arr@té en date du vingt
six novembre mil neuf cent quatre vingt, monsieur le Préfet de la
Région d'Ile de France, Préfet de Paris, a accordé, sous le numéro
37.001, a la société civile immobilisre "LES JARDINS d'ARAGO", ledit
permis de construire modificatif qui est ci-dessous transerit :

i LE PREFET DE LA REGION D'ILE DE FRANCE, PREFET DE PARIS :

& Vu le Code de 1'Urbanisme, dont 1le livre IV, fixant notamment
les régles relatives a l'acte de construire 3

Vu le plan d'occupation des sols de la Ville de Paris approuvé
" par arr8té préfectoral du 28 février 1977 3

" Vu 1'arrété préfectoral N° 34 871 du 24 Janvier 1979 délivrant
un permis de construire 3 la'soci&té civile immobiliare du 71, Bou~-
levard Arago", 15 Avenue de 1'Opéra, Paris (ler), en vue de procé-
der 3 la construction d'un batiment sur rue, 3 rez-de-chaussée de 5
" &tages (dont 3 en combles) i usage d'habitation sur rez-de-jardin

" (habitation et caves) et d'un b&timent en aile sur cour, de 5 &tages,
sur rez-de-jardin ; & usage d'habitation sur 2 niveaux de sous-sol
(parking et caves) sous l'ensemble des batiments 49 3 53, rue de la
" Sant&, Paris 138me ; ensemble 1'arrété préfectoral N° 34 871 en date
" du 10 Janvier 1980 prorogeant la validité du permis de construire
sus~visée ;

o Vu 1'arrété préfectoral N° 34 87! du 31 Mars 1980 transférant
le permis de construire sus-visé au b&néfice de la socidta civile

" immobilig&re "Les Jardins d'Arago"” dont le sidge social est 3 Paris
" ler, 15 Avenue de 1'Opéra ; ¢

Vu la demande de permis de construire modificatif N° 37 001

" déposée le ler Juillet 1980 par la société civile immobilidre "Les

" Jardins d'Arago" en vue de procéder i une modification des sous-sols
" et rez-de-jardin et i la création d'un 32me sous-sol d'un batiment

" dont la construction a &té autorisée par arrété préfectoral N° 34

" 871 du 24 janvier 1979 : 49 3 53, rue de la Santé - 75 013 - PARIS ;
" ensemble le projet architectural dressé par M. Claude KIMMOUN,
Architecte ;

» Vu les plans modifiés datés du 9 Octobre 1980
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Vu le visa n°® 80 727 accordé par M. l'Architecte des b&timents
de France le 10 Octobre 1980 ;

Vu 1'avis favorable de M, le Maire de Paris du 28 Octobre 1980 ;

Vu les avis émis par les administrations consultées ; ensemble
les piéces du dossier ;

Sur la proposition du Directeur de 1'Urbanisme et des Equipe-~
ments; ‘

ARRETE.:

ARTICLE ler : Le permis de construire modificatif N° 37 001 auPermis

de construire N° 34 871 délivré le 24 Janvier 1979, prorogé le 10 Jan-

vier 1980, et transféré le 31 Mars 1980, est accordé pour le projet dé-
crit dans la demande susvisde, conformément aux plans timbrés du 16
Septembre 1980 et aux plans modifiés N° 13 A - 14 A - 15 A - 16 A et 17
A visés par 1'Architecte des Batiments de France le 10 Octobre 1980,

Cette autorisation est assortie des prescriptions suivantes :

- ﬁarmi les 30 arbres qu'il est prévu de planter, 21 devront

&tre choisis dans des essences 3 grand développement ;

- Lés arbres existants sur la parcelle de 127 métres carrés

"qu'il est prévu de détacher du 70, Bld Arago, devront €tre soigneuse-

ment proté&gés de toute atteinte,

- Sur dalle, une &paisseur minimale de terre de 0,60 métre +
0,10 métre de drainage sera prévue pour les parties jardinées,

ARTICLE 2° : La situation exate de la propriété par rapport a 1l'ali-
gnement sera déterminée sur place par les soins des Services Munici-
paux, lors de 1l'implantation des constructions projetées.

Cet alignement sera strictement respecté tant en surface qu'en
ce qui concerne les fondations dont aucun €l&ment ne devra empiéter
en sous-sol sur le domaine publie,

ARTICLE 3° : Le projet comportant la création de 3 niveaux de sous-sols,
le pétitionnaire devra produire pré@alablement au commencement des

' travaux, une attestation d'un bureau d'études ou d'un organisme quali-

fié précisant que toutes dispositions ont &té prévues et seront prises
pour assurer la stabilité des constructions voisines et la sécurité de
leurs occupants.

ARTICLE 4° : L'attention du pétitionnaire est appelée sur la nécessité
de respecter strictement les prescriptions formulées par les Services
Municipaux et Administrations consultd@es, consignées au bordereau
ci-annexé des piéces jointes.

ARTICLE 5° : Le présent permis est délivré sous réserve du droit des
tiers (obligations contractuelles, servitudes de droit privé etc...) ;
et du respect des engagements souscrits par le pétitionnaire, en
application des dispositions des articles L,111-3 et L.111~4 du Code
de 1l'Urbanisme. Il est périmé si les constructions ne sont pas entre-
prises dans le délai de un an & compter de sa délivrance ou si les



travaux sont interrompus pendant un d&lai supé@rieur 3 une année.

ARTICLE 6° : Le Directeur de l'Urbanisme et des Equipements est

chargé de l'exécution du présent arr&té, dont une copie conforme

sera notifiée au pétitionnaire qui en fera mention par affichage
sur le terrain dé&s sa délivrance et pendant un délai supérieur 3
une année, En outre, le nom, la raison ou la dénomination sociale
de l'entrepreneur, et son adresse, devront obligatoirement E€tre
affichés,

Une ampliation de l'arrété préfectoral sera adressée, pour
information, 3 M, le Maire de Paris. Un extrait de cette décision
sera publié par voie d‘'affichage 3 la Mairie de l'arrondissement
pendant une durée de 2 mois,

Fait 3 Paris, le 26 Novembre 1980,"

2/ Par ailleurs, il est indiqué que c'est 3 tort et par

erreur qu'il a été attribué une simple terrasse avec jardiniére au
lot n° 3 et 1l'8tat descriptif de division de 1'ensemble immobilier
"LES JARDINS D'ARAGO", alors qu'il s'agit en réalité d'une terrasse-
jardin,

En conséquence, ledit lot n® 3 qui était ainsi décrit :

Au rez-de-jardin (N.G.F 45,00) du b&timent,

Premiére porte 3 droite dans le hall d'entrée, -

Un studio "ST,AC" comprenant : entrée, une pid&ce principale,
cuisine, salle de bains, W.C., rangement, placard, dé&gagement,
terrasse avec jardiniére,.

Et les SEPT CENT SOIXANTE DIX/CENT MILLIEMES dans la copro-
priété du sol et de toutes les parties communes de 1'ensemble
immobilier.”

doit en réalité €tre le suivant :

Lot N° 3
* Au rez-de-jardin (N.G,F 45.00) du bitiment,

Premiére porte 3 droite dans le hall d'entrée,

Un studio "ST.AC" comprenant : entrée, une piéce principale,
cuisine, salle de bains, W.C., rangement, placard, dégagement,
terrasse-jardin avec jardiniére.

. Et les SEPT CENT SOIXANTE DIX/CENT MILLIEMES dans la copro-
priété du sol et de toutes les parties communes de 1l'ensemble
immobilier,"

Novembre 1980
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Préalablement & l'établissement de 1'état descriptif de division
et du réglement de coproprié&té, objets des présentes, il a é&té exposé ce
qui suit :

EXPOSE

s e e e o e st s

1/ ORIGINE DE PROPRIETE

En préliminaire, il est ici fait observer que le terrain sur
lequel la société civile immobiliére "LES JARDINS D'ARAGO" a entrepris la
construction de 1'immeuble faisant 1'objet du réglement de copropriété
ci-aprés établi, se compose :

- d'une parcelle d'une superficie de quatre mille cent trente
sept (4 137) métres carrés, d'aprds mesurage, sise 49, 51 et 53 rue de la
Santé a PARIS (13éme),

~ d'une parcelle d'une superficie de cent vingt sept (127) métres
carrés, sise 71 boulevard Arago & PARIS (138me), laquelle parcelle
provient du découpage foncier d'un terrain référencé initialement "71
boulevard Arago", d'une contenance de six cent trente huit (638) mé&tres
carrés, en deux unités fonciéres:

. la premig&re, constituant 1'assiette de 1'immeuble sis 71
bis boulevard Arago et régie par un réglement de copropriété établi par la
"SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 71 BOULEVARD ARAGO", aux termes d'un acte
sous seings privés en date, & PARIS, du dix janvier mil neuf cent soixante
dix neuf, déposé, le méme jour, au rang des minutes de l'office notarial
dont est titulaire la société civile professionnelle dénommée "Maurice
LETULLE, Christiane LETULLE-JOLY et Guy DELOISON, notaires associés", et
dont une expédition a &té publiée au cinquiéme bureau des hypoth&ques de
PARIS, le vingt trois février mil neuf cent soixante dix neuf, volume 1962,
numéro 6 ;

. la seconde, constituant le "71pboulevard Arago'" de cent
vingt sept métres carrés (127 m2), partie inconstructible a détacher et
destinde a &tre incorporée 3 la propriété voisine .sise 49 & 53 rue de la
Santés

résultant :

- d'une décision de numérotage du Service de la Topographie et
de la Documentation Fonciére de la Ville de PARIS du trente juin mil neuf
cent soixante dix huit,

- d'un certificat d'urbanisme de 1'alinéa 3 de l'article L.III.5
du Code de 1'Urbanisme du vingt quatre aofit mil neuf cent soixante dix
huit,
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T'une et 1'autre déposés aux minutes de 1l'office notarial susnommé
par acte du dix janvier mil neuf cent soixante dix neuf, publié au
cinquidme bureau des hypothé&ques de PARIS, le vingt trois février mil
neuf cent soixante dix neuf, volume 1 962, numéro 5.

1.1/ DU CHEF DE LA SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE " LES JARDINS
D'ARAGO" (anciennement dénommée "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 69 BOULE-

VARD ARAGO") :

1.1.1/ Pour la parcelle de terrain sise 49 3 53 rue de la Santé
a PARIS (13&me) :

Aux termes d'un acte regu le vingt huit décembre mil neuf cent
soixante dix neuf par Maftre Maurice LETULLE, membre de la société civile
professionnelle dénommée "Maurice LETULLE, Christiane LETULLE-JOLY et Guy
DELOISON, notaires associés' et titulaire d'un office notarial & PARIS
(sur le huitiéme arrondissement), avec la participation de 1'un des
membres de la société civile professionnelle titulaire d'un office
notarial 3 PARIS (ler) et dénommée "Yves MAHOT DE LA QUERANTONNAIS, Guy
BELLARGENT et Jacques LIEVRE, notaires associés",

la "SOCIETE FRANCAISE DE FILETS", société anonyme au capital
actuel de neuf millions trois cent soixante quatorze mille quatre cents
(9 374 400) francs, dont le si&ge social est & PARIS (13&me), 53 rue de

~ ‘la Santé, immatriculée au registre du commerce et des société&s de PARIS,

sous le numéro B 602.030.710 (ancien numéro 60 B 3071),

a vendu a

la société civile immobilidre "LES JARDINS D'ARAGO",

'société civile au capital de dix mille francs, régie,

sur le plan civil,

par les articles 1 832 et suivants du Code Civil dans leur rédac-
tion antérieure 3 la loi N° 78.9 du quatre janvier mil neuf cent soixante

dix huit, les articles L,211.1 et suivants et R.211.1 et sulvants du Code
de la Constructlon et de l'Habitation,

et sur le plan fiscal,
par l'article 239 ter du Code Général des Impbts,

ayant son siége 3 PARIS (ler), 15 avenue de 1'Opéra,

cette société ayant &té constitude sous la dénomination de
"SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 69 BOULEVARD ARAGO"™, suivant acte sous
seings privés en date a PARIS, du dix décembre mil neuf cent soixante
quatorze, enregistré & "PARIS ler arrondissement R,P.", le trois janvier
mil neuf cent soixante quinze, bordereau 7/15, aux droits de cent quatre
vingts francs

Suivant décision collective extraordinaire prise le vingt sept
novembre mil neuf cent soixante dix neuf, enregistrée i "PARIS ler arron-
dissement R,P. VENDOME", le treize décembre mil neuf cent soixante dix
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asuf, bordereau 953-73 aux droits de deux cent gquarante francs, il a &té
notamment décidé le changement de dénomination sociale de :
"SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 69 BOULEVARD ARAGO"
en

société civile immobiliére "LES JARDINS D'ARAGO" ;

Une copie certifiée conforme des statuts et une copie certifiée
conforme de la décision collective extraordinaire sont demeurées annexées
2 un acte contenant dépdt de ces pi&ces aux minutes de la société civile
professionnelle "Maurice LETULLE, Christiane LETULLE-JOLY et Guy
DELOISON, notaires associés", en date du vingt huit décembre mil neuf
cent soixante dix neuf,

1"immeuble dont la désignation est ci-aprés littéralement
reprise : ;

" " Ville de PARIS (138me arrondissement)

L Un ensemble d'immeubles bitis et non b8tis 3 usage industriel et
" commercial, sis 3 75013 PARIS (13&me) rue de la Santé numéros 49, 51 et
" 53 dans un arrondissement non encore doté du cadastre et dams le ressort
" du cinquiéme bureau des hypoth&ques de PARIS.

” Cet ensemble se compose de divers b&atiments 3 usage de bureaux,
entrepbts, ateliers, local gardien, avec cours entre les b&timents,

& I1 2 une superficie de & 137 métres carrés (quatre mille cent
" trente sept métres carrés) d'apré&s mesurage et de quatre mille cent
vingt et un métres carrés cinquante deux centidmes (4 121,52) d'aprés
titres,

= I1 figure sous périmétre coloré rouge et vert en un document
" graphique &tabli par Messieurs ALLOUIS, TURC et ERMOGENI, géométres
" experts D.P.L.G. 25 rue de la Paix 93500 PANTIN dont 1l'original est
demeuré ci-annexé aprés mention (annexe n° ), aprés visa par

" “SOCIETE FRANCAISE DE FILETS", 1‘'acquéreur, Monsieur et Madame Louis
" ZANG, Madame REVERDIN et Monsieur Frangois ZANG.

b L'ensemble tient ':

" - 8 1'Ouest, d‘'abord, par hache rentrante sur une longueur de
" 16 métres 91 et 10 métres 87, les immeubles sis & 75013 PARIS, 57 et
" 55 rue de la Santé,

" - = 3a1l'Ouest, ensuite, la rue de la Santé sur une longueur de
" 54 métres 60, '

v = au Nord, d'abord, 1'immeuble 47 bis rue de la Sanhté& sur une
" longueur de 2] métres l4,

» -~ au nord, ensuite, 1'immeuble 71 et 71 Z rue de la Santé, sur
" une longueur de 22 métres 21,

" - a 1'Est, suivant une ligne brisée dont les segments ont les
" longueurs partielles suivantes : 32 métres, 42 métres, O métre 96,
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" 5 m&tres 50, 12 m&tres 74, 6 métres 87, 8 métres, 10 mdtres 15 et

" 13 métres 86, soit ensemble 90 métres 50 (quatre vingt dix métres

" cinquante) un immeuble sis & 75013 PARIS, d'une surface de 3 170

" m&tres carrés (trois mille cent soixante dix métres carrés) ayant

" fagade sur deux voies publiques, le boulevard Arago sur lequel il porte
" le numéro 69 et la rue Léon Maurice Nordmann, sur laquelle il porte le
" numéro 142, propriété de Monsieur et Madame Louis ZANG, identifiés en
téte des présentes,

1es propriétaires de cet immeuble béné&ficient de diverses
" facultés a l'encontre des 49, 5} et 53 dont il sera plus amplement fait
état ci-aprés,

e ~ au Sud, d'abord, sur une longueur de 3 mé&tres 75, un immeuble
" sis 3 75013 PARIS, d'une surface de quatre cent quatorze métres carrés
" 148 rue Léon Maurlce Nodmann, dont les nus-propriétaires sont Madame

" REVERDIN, identifiée en t&te des présentes, et Monsieur Frangois ZANG,
1dent1f1e en té€te des présentes, et les usufruitiers a durée de vie,
avec reversion totale au profit du survivant, Monsieur et Madame Louis
" ZANG, identifiés en t&te des présentes,

N les usufruitiers de cet immeuble bé&néficient de diverses
" facult&s 3 1l'encontre des 49, 51 et 53 dont il sera plus amplement fait
état ci-aprés, :

" ~ au Sud, ensuite, suivant une llgne brisée dont les segments
ont les longueurs partielles suivantes : 9 métres 45, 3 métres 22 et
" 54 mé&tres 56, soit ensemble soixante sept métres vingt trois (67 métres -
" 23), les immeubles sis 3 75013 PARIS, rue Léon Maurice Nordmann, numéro
1} 152 LA

Cette vente a eu lieu :

- aux conditions générales ordinaires en la matidre avec
- propri&té a compter du jour de la vente et jouissance, par la prise de
possession réelle et effective, respectivement le vingt quatre avril mil
neuf cent quatre vingt, au plus tard, pour une partie et le trente et un
juillet mil neuf cent quatre vingt, au plus tard pour 1'autre partie ;
ledit terrain ayant &té intégralement 1ibéré depuis,

- sous la condition résolutoire ci-aprés littéralement
transcrite :

s CONDITION RESOLUTOIRE

i "SOCIETE FRANCAISE DE FILETS S.A." a décidé de transférer son
" si&ge social et ses activités,

i ""SOCIETE FRANCAISE DE FILETS S.A." a envisagé d'acquérir un

" immeuble sis & 94250 GENTILLY, 28 rue des Champs Elysées, propriété de
"Y"STRUNWNETs,a.r.1.", au capital de 30 000 F dont le sidge est 3

" 94250 GENTILLY, 28 rue des Champs Elysées, inscrite au registre du

" commerce et desS0Ci&té&s de PARIS, sous le numéro 58 B 1179,

- Au cas oli, d'ici le vingt sept mars mil neuf cent quatre vingt,
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" un obstacle juridique quelconque s'opposerait du fait de "SIRUNET
" s.a.r.l.",propriétaire, & la vente de cet immeuble a la "SOCIETE
" FRANCAISE DE FILETS", la présente vente serait résolue de plein

" droit & charge par "SOCIETE FRANCAISE DE FILETS" de se prévaloir
" de cette clause au plus tard le trente et un mars mil neuf cent
quatre vingt,"

Cette vente a &t consentie et acceptée moyennant un prix
principal qui : 4

- pour partie, a &té payé comptant ainsi qu'il résulte de
1'acte en contenant bonme et valable quittance, laquelle partie a
€té remise le jour méme & un tiers convenu, & titre de gage et de
nantissement dans les termes des articles 2 075 et suivants du Code
Civil (avec constitution d'un tiers convenu substitué) et ce, au
plus tard jusqu'au trente et un mars mil neuf cent quatre vingt,

date de 1l'avénement &ventuel de la condition résolutoire s

- pour le solde, a été stipulé payable 3 terme dans des
conditions qu'il est jugé inutile de reprendre dans le présent
exposé, ledit solde ayant &té payé depuis, '

Une expé&dition de cet acte de vente a €té soumise 3 la forma-
1ité unique de l'enregistrement et de la publicité foncidre au
cinquiéme bureau des hypoth&ques de PARIS, le vingt cing février mil
neuf cent quatre vingt, volume 2 259, numéro 11},

X X X

CBSERVATION est ici faite que 1'avénement de la
condition résolutoire n'est pas survenu et que, de ce fait, la vente
ci-dessus succinctement analysée est demeurde ferme ot définitive,
ainsi qu'il est constaté dans un acte regu par l'office notarial dont
est titulaire la soci&té civile professionnelle "Maurice LETULLE,
Christiane LETULLE-JOLY et Guy DELOISON, notaires associ&s", le
quatorze avril mil neuf cent quatre vingt donmt une expédition a &té
publiée au cinquidme bureau des hypoth&ques de PARIS, le neuf Juin
mil neuf cent quatre vingt, volume 2342, numéro 9.

\

1.1.2/ Pour la parcelle de terrain del27 mdtres carrés
provenant du découpage foncier ci~dessus exposé en préliminaire de
la classe 1 : '

Aux termes d'un acte regu le treize mai mil neuf cent quatre
vingt par Maftre Maurice LETULLE, notaire associé susnommé,

la "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 71 BOULEVARD ARAGO", société
civile immobiliére créée antérieurement 3 1'entrée en vigueur de la loi
n® 78,9 du quatre janvier mil neuf cent soixante dix huit, au capital
de dix mille francs, dont le sidge est & PARIS (ler), 15 avenue de
1'0Opéra,

dont les statuts ont été& &tablis sous signatures privées en
date, & PARIS, du treize mars mil neuf cent soixante treize, enre-
gistr@s a "PARIS premier arrondissement Recette Principale”, le dix
neuf mars mil neuf cent soixante treize, borderecau 521/27, déposés
au rang des minutes de 1'office notarial dont est titulaire la
soci8té civile professionnelle "Maurice LETULLE, Christiane LETULLE-
JOLY et Guy DELOISON, notaires associés", le dix janvier mil neuf cent
soixante dix neuf,
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a vendu & :

la société civile immobili&re "LES JARDINS D'ARAGO", plus ample—

ment désignée 3 la classe I.1.1,

la parcelle de terrain ci-aprés littéralement décrite :

Une parcelle de terrain sise 3 75013 PARIS, 71p boulevard Arago,
d'une surface de cent vingt sept métres carrés, ci . . . . 127 m2

Destinée 3 &tre incorporée 3 un immeuble en contiguité partielle,
sis & 75013 PARIS, 49, 51 et 53 rue de la Santé, d'une surface de quatre
mille cent trente sept métres carrés (4 137 m2) d'aprés mesurage,
propriété du "nouveau proprié&taire", "S.C.I. LES JARDINS D'ARAGO", en
vertu d'un acte sous condition résclutoire aux minutes de 1'Office
Notarial identifié en t&te des présentes du vingt huit décembre mil
neuf cent soixante dix neuf, publié au cinquidme bureau des hypothéques
de PARIS, le vingt cinq février mil neuf cent soixante dix neuf, volume
2 259, numéro 11 et d'un acte de constatation de non avénement de la
condition résolutoire aux minutes de 1'office notarial identifié en
téte des présentes, du quatorze avril mil neuf cent quatre vingt, en
cours de publication au cinquidme bureau des hypothéques de PARIS,

Issue de l'acte de découpage foncier initié par 1'ancien proprié-
taire "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 71 BOULEVARD ARAGO", ayant fait
1'objet d'un certificat d'urbanisme de 1'article L.111-5 alinda 3 du
Code de 1'Urbanisme du vingt quatre aoQt mil meuf cent soixante dix
huit et d'une attestation de numérotage 337/78 du trente juin mil neuf
cent soixante dix huit, 1'un et 1l'autre annexés 3 un acte aux minutes
de l'office notarial identifié en t&te des présentes du dix janvier mil
neuf cent scoixante dix neuf, publié au cinquiéme bureau des hypoth&ques
de PARIS, le vingt trois février mil neuf cent soixante dix neuf,
volume | 962, numéro 5, d'une plus grande parcelle de six cent trente
huit métres carrés (638 m2) 3 71 boulevard Arago ayant généré le lot A
de cent vingt sept mdtres carrés (127 m2) - 71/p boulevard Arago, objet
de la présente vente, et le lot B de cing cent onze mdtres carrés
(511 m2) - 71 boulevard Arago,

Crevée des servitudes conventionnelles contenues dans 1'acte aux
minutes de l'office notarial identifié en té&te des présentes du dix
janvier mil neuf cent soixante dix neuf, publié au cinquiéme bureau des
hypoth&ques de PARIS, le vingt trois février mil neuf cent soixante
dix neuf, volume 1 962, numéro 5,

Assortie du coefficient d'occupation des sols (C.0.S.) inutilisé
par le 71 boulevard Arago nouveau, c'est-i-dire quatre cent vingt neuf
métres carrés soixante centidmes (429,60 m2) !

OBSERVATTION é&tant ici faite que cette™unité foncidre
"71 p boulevard Arago" constitue un polygone de cing cOtés,

Sa fagade au Nord sur le boulevard Arago est de 5 métres 02.
Il longe & 1'Ouest 1'unité fonciére nouvelle "71 boulevard Arago™

sur deux segments : le premier c8té boulevard Arago de 12 métres 77, le
second c8té 49 3 53 rue de la Santé de Il métres 27.
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E I1 longe au Sud, au fond, les 49 a 53 rue de la Santé sur une
longueur de 7 métres 0Ol.

5 I1 longe & 1'Est le 69 boulevard Arago sur une longueur de
" 23 métres 86. "

Cette vente a eu lieu aux conditions générales ordinaires en la
matidre avec propriété 3 compter du jour de la vente et entrée en

jouissance, par la prise de possession réelle et effective, 3 compter du
=me jour.

Cette vente a &té consentie et acceptée moyennant un prix
principal qui a &té payé comptant ainsi qu'il résulte de l'acte en
contenant bonne et valable quittance.

Une expédition de cet acte de vente a &été soumise 4 la formalité
unique de 1'enregistrement et de la publicité fonciére au cinquiéme
bureau des hypothé&ques de PARIS, le vingt quatre juin mil neuf cent
quatre vingt, volume 2 356, numéro 10.

1.2/ ORIGINE ANTERIEURE DE PROPRIETE

1.2.1/ Pour la parcelle de terrain sise 49 & 53 rue de la Santé

1.2.1.1/ Du chef de la "SOCIETE FRANCAISE DE FILETS" :

En préliminaire, il est rappelé et fait remarquer que :

leat - 1'unité fonciére sise & PARIS (13&me), 49, 51 et 53 rue
de 1la Santé&, d'une surface de quatre mille cent trente sept métres carrés
d'aprés mesurage, &était la propriété de la "SOCIETE FRANCAISE DE FILETS
S 3

2ent ~ cette unité foncidre constitutive d'un polygone de quinze
cbtés, tient a 1'Est sur une longueur approximative de quatre vingt dix
métres cinquante, l'unité fonci&re 69 boulevard Arago et 142 rue Léon
Maurice Nordmann, propriété de Monsieur et Madame Louis ZANG ;

3ent - cette méme unité fonciére (49, 51 et 53 rue de la Santé)
tient notamment au Sud sur une longueur approximative de 3 métres 75
1'unité foncidre 148 rue Léon Maurice Nordmann dont le droit de propriété
a fait 1'objet d'un démembrement entre Monsieur et Madame Louis ZANG
pour 1'usufruit et Madame REVERDIN née Edmée ZANG et Monsieur Frangois
ZANG pour la nue-propriété.

La "SOCIETE FRANCAISE DE FILETS" &tait propriétaire de ladite
unité fonciére 49, 51 et 53 rue de la Santé & PARIS (13&me) au moyen
d'apports en nature 3 son profit alors qu'elle &tait dénommée et avait
la forme de "Société 3 Responsabilité Limit&e Charles ZANG et Compagnie"
ayant son si&ge 3 PARIS, 53 rue de la Sant&, apports en nature constatés
dans un acte de Maitre Jacques REGNIER, notaire & PARIS, du neuf novembre
mil neuf cent quarante neuf publié au dixidme bureau des hypothéques de
la Seine (devenu depuis le cinquime bureau des hypothé&ques de PARIS) le
vingt décembre mil neuf cent quarante neuf, volume 3 137, numéro

2 856,
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La transformation de société 3 responsabilité limitée en
soci&té anonyme a &té constatée par acte de Maftre REGNIER, notaire 3
PARIS, du vingt sept février mil neuf cent soixante deux publié au
cinquiéme bureau des hypothé&ques de la Seine (devenu depuis le cinquiéme
bureau des hypothéques de PARIS), le dix sept juillet mil neuf cent
soixante deux, volume 5 385, numéro 3 908,

Le changement de dénomination de "Charles ZANG et Compagnie" en
"SOCIETE FRANCAISE DE FILETS" a &té décidé par l'assemblée générale
extraordinaire du douze octobre mil neuf cent soixante douze publié dans
le Journal d'Annonces Légales "Les Petites Affiches" du dix novembre mil
neuf cent soixante douze et au Greffe du Tribunal de Commerce de PARIS,
le quinze février mil neuf cent soixante dix neuf, sous le numéro
12 980,

Une copie certifiée conforme a €té déposée aux minutes de
1'office notarial "MAHOT DE LA QUERANTONNAIS, BELLARGENT et LIEVRE",
participant & l'acte ci-dessus succinctement analysé 3 la classe 1.1, a
la date du vingt huit décembre mil neuf cent soixante dix neuf, et une
expédition de cet acte a &té réguliérement publiée au cinquiéme bureau
des hypoth&ques de PARIS avant la publication de 1'acte de vente

ci-dessus analysé 3 la classe 1,1.

Les apporteurs &taient :

~ Monsieur Charles Auguste ZANG, né i SCEAUX (Hauts-de-Seine),
le vingt deux juin mil huit cent quatre vingt dix huit, c&libataire.

- Monsieur Louis ZANG, né 3 PARIS (18&me), le deux décembre mil
huit cent cuatre vingt onze, &poux de Madame H&l&ne DEMOZAY, 1'une des

~

parties & l'acte ci-dessus succinctement analysé 3 la classe 1.1,

Les biens apportés en nature par Monsieur Charles ZANG consis-
taient en une propriété a usage industriel sise a 75013 PARIS, 53 rue de
la Santé ainsi littéralement désignée :

Une propriété & usage industriel sise 3 PARIS, rue de la Santé,
n° 53, & prendre dans une propriété plus importante et comprenant :

11

it

e - batiment en“fagade sur la rue de la Sant& & usage de bureaux
" &levé sur terre plein d'un rez-de-chaussée et d'un étage,

1 - grande cour derriére 3 droite, 3 gauche et au fond de laquelle

" sont 8difiés divers b3timents 3 usage d'ateliers et de magasins.

i Le tout d'une contenance superficielle de deux mille deux cent
" trente huit métres carrés vingt sept centiémes pour tenir :

" Pardevant, & la rue de la Santé sur une fagade de vingt et un
" métres trente trois centiémes,

w A droite, d'abord, au surplus de la propridté restant appartenir
" 3 Monsieur Charles ZANG et portant le numéro 55 de la rue de la Santd,
" sur une longueur de dix métres quatre vingt huit centiémes, ensuite par
" hache sortante audit surplus de la propri&té de Monsieur Charles ZANG,
" sur une longueur de seize m@tres cinquante neuf centiémes et aprés

" perpendiculairement 3 la rue de la Santé sur une longueur de cinquante
" quatre métres cinquante guatre centidmes aux "Dames Fransciscaines" 3

" Monsieur DURIEU et & Monsieur Robert ZANG,
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A gauche, a& 1'immeuble ci-apré&s apporté 3 la société par
¥oasieur Louis ZANG (lettre B du plan) et au surplus restant sa

" propriété sur une longueur de soixante deux métres soixante quinze

centimétres.,

Et, au fond, par une ligne légérement brisée, 1'immeuble ci~-
2prés apporté en société par Monsieur Louis ZANG (lettre C du plan) et
£ Monsieur Robert ZANG, sur une largeur totale de trente sept métres
guarante neuf centimétres. "

Les biens apporté&s en nature par Monsieur Louis ZANG consistaient

-

#= une proprig&té a usage industriel sise a PARLS (13éme), 49 et 51 rue de
L2 Santé, ainsi littéralement désignés :

LI B B B B |

L)

L Y B -

LI |

Ll

lent - une propri&t& i usage industriel situde 3 PARIS, rue de
12 Santé n° 49 et 51, a prendre dans une propri&té plus importante et
comprenant un ensemble de b&timents industriels en facade sur la rue de
1a Santé, &levée sur terre plein d'un rez-de-chaussée, grenier au-.
dessus, sur partie, d'une contenance de mille six cent dix huit métres
carrés vingt centi&mes, pour tenir :

- pardevant, 3 la rue de la Santé sur fagade de trente trois
métres dix neuf centimétres, )

- au fond, au surplus de la propriété restant appartenir & Mon-
sieur Louis ZANG, sur une longueur de trente deux métres anarante guatre
centimétres, puis par hache sortante sur quatre vingt dix sept centi~
metres, et ensuite sur cinq métres cinquante centimétres,

~ 8 droite, & la propriété ci-devant apportée en société par
Monsieur Charles ZANG, sur une longueur de cinquante métres un centi-
métre,

- et, 3 gauche, par une ligne légdrement bris&e 3 Monsieur
COLLINGNON et a Mademoiselle Marthe ZANG, sur une longueur de quarante
trois métres trente deux centimdtres., -

Ledit immeuble figurant sous la lettre B et sous teinte bleue au

plan ci-annex&.
N

Zent - et un terrain, d'une contenance superficielle de deux cent
soixante cing métres cing centidmes sur lequel il existe deux batiments
dont l'un & usage de magasin et 1'autre &difié d'un rez-de-chaussée 3
prendre dans le surplus de la propriété restant appartenir 3 Monsieur
Louis ZANG, au fond de celle apportée par Monsieur Charles ZANG et
située a 1l'opposé de la rue de la Santé, pour tenir :

- du Nord-Est, par une ligne oblique au surplus de la propriété
de Monsieur Louis ZANG, sur une longueur de six métres quatre vingt
trois centimétres,

- du Midi, & Messieurs DEMOZAY et Robert ZANG, sur une longueur
de neuf métres quarante sept centimétres,

- de 1'Est, au surplus de la propriété restant appartenir 2
Monsieur Louis ZANG, par une ligne brisée sur une longueur totale de
trente et un métres quatre vingt treize centimétres,
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" - et, de 1'0Ouest, par une ligne légérement brisée, & la propriété
" c¢i-devant apportée par Monsieur Charles ZANG, sur une longueur de
trente quatre métres trente et un centimdtres.

" Ledit terrain figurant sous la lettre C et sous teinte verte au
plan ci-annexé.

" OBSERVATION é&tant ici faite que Monsieur Louis ZANG ou ses

" successeurs devront supporter sur les limites mitoyennes du surplus de
" sa propri&té restant lui appartenir avec les immeubles par lui apportés
" & la "SOCIETE CHARLES ZANG ET Cie", la saillie des toitures de méme que
les tuyauteries ou saillies extérieures sur cette limite, "

Le bénéficiaire de_ 1'apport &tait la société i responsabilité
limit8e au capital nouveau de seize millions d'anciens francs "CHARLES
ZANG ET Cie" dont le si&ge social &tait 3 PARIS (13&me), 53 rue de la
Santé, inscrite au Registre du Commerce de la Seine, sous le numéro
89 532.

L'apport a &té consentie et accepté sous les conditions ci-aprés
littéralement rapportées :

= PROPRIETE JOUISSANCE

L PV

+F La "SOCIETE CHARLES ZANG ET COMPAGNIE" aura la propriété et la
" jouissance i compter de ce jour des immeubles apportés que les appor-
teurs déclarent &tre libres de toute location autres que celles
profitant 3 cette société et au sujet desquelles interviendront tous
réglements utiles entre les apporteurs et la société, notamment pour

les loyers zn cours et les loyers d'avance.

" CONDITIONS DES APPORTS

Les présents apports sont faits et acceptés aux conditions
ordinaires et de droit et spécialement aux conditions suivantes :

" 1°/ La "SOCIETE CHARLES ZANG ET COMPAGHIE" prendra ces immeubles
" dans 1'&tat ol ils se tvouvent sans pouvoir &lever aucune réclamation

" ni demander aucune diminution de la rémundration des apports pour

"' quelque cause que ce soit, notamment pour raison soit des mitoyennetés
ou non mitoyenneté&s, soit de mauvais &tat des immeubles, vices ou

" défauts de constructions, soit de défaut de solidité du sol, de fouilles
" ou excavations, ayant pu &tre pratiqués sous lesdits immeubles et de
tous &boulements qui pourraient en résulter par la suite, soit d'erreurs
" dans la désignation ou dans la contenance sus-indiquée, la différence

? de mesure en plus ou en moins devant &tre quelle qu'elle soit et méme

" si elle excédait un vingti&me devant faire le profit ou la perte de la
soci&té bénéficiaire des apports., ‘ =

" 2°/ Cette société souffrira les servitudes passives apparentes
" ou occultes, continues ou discontinues pouvant grever lesdits immeubles
" sauf a4 s'en défendre et elle profitera de celles actives, s'il en

" existe, le tout 3 ses risques et périls sans recours contre les appor=
" teurs et sans que la présente clause puisse donner 3 qui que ce soit
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plus de droit que la société n'en aurait en vertu de titres réguliers
non prescrits ou de la loi et aussi sans qu'elle puisse nuire ni
préjudicier aux droits résultant en faveur de la société bénéficiaire
des apports de toutes dispositions légales ou conventionnelles parti-
culiérement de la 101 du vingt trois mars mil neuf cent cinquante
Clnq °

Au point de vue des servitudes, les apporteurs déclarent qu'ils
n'en ont créé aucune et qu'a leur connaissance il n'en existe aucune
gque celles ci~devant rapportées et de celles résultant des plans
d'urbanisme, :

La "SOCIETE CHARLES ZANG ET COMPAGNIE" sera subrogée par le seul
fait des présentes conventions dans tous les droits et obligations
pouvant résulter des actes de conventions sus~rappe1ees sans recours
contre les apporteurs,

3°/ Ladite société acquittera, i compter du jour de 1l'entrée en
jouissance sus-fixée, les contributions et charges de toute nature
auxquelles peuvent ou pourront &tre assujettis les immeubles présen-~
tement apport@s en société et fera opérer sans délai sur les rbles de
la contribution foncidre, toutes mutations utiles,

4%/ Elle continuera tous traités d'abonnements aux eaux, au gaz,
3 1'électricité et au téléphone, qui ont &té& contractés avec quelque
compagnie que ce soit relativement aux constructions &difides sur les
immeubles présentement apportés ; elle en acquittera les primes et
cotisations annuelles 3 compter du jour de son entrée en jouissance et

en fera opérer la mutation a son profit, "

1.2.1.2/ Du chef de Monsieur Charles ZANG et Monsieur Louis ZANG

Il est jugé inutile de reprendre dans le présent exposé l'origine

de propriété des biens apportés par Messieurs Charles Auguste ZANG et
Louis ZANG & la "SOCIETE FRANCAISE DE FILETS", Dans 1l'éventualité oii
ladite origine de propriété se révélerait nécessaire, elle ferait alors
1'objet d'un acte separe du présent fascicule contenant le réglement de
copropriété ci-aprés é&tabli,

1.2.2/ Pour la parcelle de terrain de (27 métres carrés provenant

du découpage foncier ci-dessus exposé en préliminaire de la classe I,

1.2.2.1/ Du chef de la "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 71

BOULEVARD ARAGO" :

Aux termes d'un acte regu par Maftre Paul FOUAN, membre de la

société civile professionnelle dénommée "Paul FOUAN et Jean BACHELEZ,
notaires associés" et titulaire d'un office notarial i PARIS, le vingt
trois mars mil neuf cent soixante treize,

lent - Monsieur Louis ZANG, retrafté, demeurant 3 PARIS

(treizidme arrondissement) rue Léon Maurice Nordmann n° 148, époux de
Madame Héléne DEMOZAY,

a4 PARIS (treiziéme arrondissement), le deux décembre mil huit

cent quatre vingt onze,

Marié avec Madame Héléne DEMOZAY, sous le régime de la communauté
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de biens ré&duite aux acquBts aux termes de son contrat de

mariage regu par Maftre VIAL, notaire & FIRMINY (Loirel le trente
novembre mil neuf cent vingt trois, préalable 3 leur union célébrée 3
la mairie de FRAISSES (Loire), le trente novembre mil neuf cent vingt
trois,

Lequel régime matrimonial n'a subi depuis lors et jusqu'id ce
jour aucune modification d'ordre contractuel ou judiciaire,

2ent - Monsieur Olivier Camille Bernard ZANG, assureur-conseil,
demeurant 3 PARIS (neuviéme arrondissement) square Moncey n° 9, cé&li-
bataire majeur,

Né a PARIS (quinzime arrondissement) le vingt neuf octobre mil
neuf cent quarante quatre,

3ent - Madame Yvonne Jeannme Marguerite ZANG, sans profession,
épouse de Monsieur Claude Etienne SEZARY, directeur général de MINESOTA
(France), avec lequel elle demeurait 3 PARIS (seiziéme arrondissement)
avenue Paul Doumer, n° 83,

Née & STRASBOURG (Bas-Rhin), le vingt huit mars mil neuf cent
di% neuf,

Mariée avec Monsieur Claude Etienne SEZARY, sous le régime de la
séparation de biens pure et simple, aux termes de son contrat de mariage
regu par Maftre de RIDDER, notaire & PARIS, le vingt et un janvier mil
neuf cent quarante huit, préalable 3 leur union c&lébrée 3 la mairie du
seiziéme arrondissement de PARIS, le vingt quatre janvier mil neuf cent
quarante huit,

Lequel régime matrimonial n'a subi depuis lors et jusqu'i ce
jour, aucune modification d'ordre contractuel ou judiciaire,

‘ Aent - Monsieur Jacques André Pierre ZANG, capltalne de vaisseau,
demeurant & VIROFLAY(Yvellnes), rue Arthur Petit, n°® 23 bls époux de
Madame Arlette Claire de FELICE,

Neé STRASBOURG (Bas~Rhin), le vingt neuf juin m11 neuf cent
vingt,

Marié avec Madame Arlette Claire de FELICE, sous 1e régime de la
séparation de biens pure et simple aux termes de son contrat de mariage
regu par Maftre LAVERGNE, notaire 3 PARIS, le sept mai mil neuf cent
cinquante et un, prealable a2 son union celebree la mairie du huiti&me
arrondissement de PARIS, le vingt cing mai mil neuf cent cinquante et un,

Lequel régime matrimonial n'a subi depuis lors et jusqu'a ce
jour, aucune modification d'ordre contractuel ou judiciaire.
bl

Sent - Madame Genevi&ve Hél&ne Elisabeth ZANG, sans profess1on,
epouse de Vonsieur Marc Marie Maurice ARCHAMBAULT de MONTFORT, avocat i
la Cour d'Appel de PARIS, avec lequel elle demeurait @ PARIS (dlx-septleme
arrondissement) 46 avenue des Ternes,

Née & STRASBOURG (Bas-Rhin), le vingt huit mars mil neuf cent
vingt deux,

Mariée sous le régime de la séparation de biens pure et simple
aux termes de son contrat de mariage regu par Maitre Maurice de RIDDER,



aetaire susnommé, le vingt sept mai mil neuf cent quarante sept,
goEzlable 3 son union célébrée 3 la mairie du seiziéme arrondissement de
B821S, le cing juin mil neuf cent quarante sept,

Lequel régime matrimonial n'a subi depuis lors et jusqu'ad ce
Jour, aucune modification d'ordre contractuel ou judiciaire,

6ent ~ Madame Nicole Anne Jacqueline ZANG, sans profession,

. #pouse de Monsieur Rémy Maurice Etienne DEVEAUX, ingénieur agronome et
@z Génie Rural, avec lequel elle demeurait i POITIERS (Vienne) résidence
Smztole France, boulevard Anatole France, R ‘

Née a STRASBOURG (Bas-Rhin), le neuf janvier mil neuf cent
trente trois, i 2 ; -

Mariée sous le régime de la communauté de biens ré8duite aux
#cquéts sans clause restrictive de la capacité civile de 1'épouse ni
prescriptive d'emploi ou de remploi de ses biens propres aux termes de
son contrat de mariage regu par Maftre de RIDDER, notaire susnommé, le
wingt trois juillet mil neuf cent cinquante huit, préalable 3 son union
c=£1lébrée 3 la mairie de BOULOGNE-BILLANCOURT (Hauts-de-Seine), le vingt
cing juillet mil neuf cent cinquante huit,

«.Lequel régime matrimonial n'a subi depuis lors et jusqu'a ce
jour, aucune modification d'ordre contractuel ou Judlclalre.

7ent -~ Monsieur Alaln Phlllppe Paul ZANG 1nspecteur de ventes,
demeurant & POITIERS (Vienne) rue Jean Jaurds n° 19, &poux de Madame Marie
Claude Lilla GIACOPELLI, Poep . @

Né a STRASBOURG (Bas~-Rhin), le vingt cinq octobre mil neuf cent
trente,

. Marié sous le régime de la.communauté légale de biens i défaut
de contrat de mariage préalable 2 son union célébrée 3 la'mairie du .
premier arrondlssement de PARIS, le d1x neuf juillet mil neuf cent
c1nqpante six, ¢

Lequel reg1me matr1mon1a1 n'a subi depuis lors et jusqu'i ce
jour, aucune mpdlflcatlon d'ordre contractuel ou judiciaire,

L8

Ont vendu - I

‘=" la "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 71 BOULEVARD ARAGO" plus
amplement ‘désignée 3 la classe 1,1.2 ci-dessus,

L'immeuble dont la désignation est ci-aprds littéralement
transcrite 1

= Une maison sise 3 PARIS (treizi&me arrondissement) boulevard
" Arago n° 71, comprenant :
g ’ P

’ a/ Batiment en fagade sur le boulevard Arago, double en

" profondeur, &levé sur caves d'un rez-de-chaussée, surélevé de trois

" marches, deuxidme &tage carré, troisiéme étage lambrissé sur le c6té,
" la partie centrale 3 grande hauteur pour atelier d'artiste avec terrasse
" au~dessus, '
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N b/ Window 3 simple rez-de-chaussée, courette intérieure,

" ¢/ Partie d'un bitiment attenant au b&timent principal et &levée
sur terre-plein d'un rez-de-chauss@e sous terrasse.

" d/ B&timent sur terre-plein & usage d'habitation sous terrasse,
i Petite cour entre ces parties du batiment,

" : Jardins clos de murs et grille 3 la suite de la maison et en
" fagade sur le boulevard,

" Le tout d'une superficie de six cent vingt six métres carrés
" environ d'aprés les titres,

" Tenant ¢
=l Par devant, le boulevard Arago ol elle porte le #1® 31

" " A droite, 1'immeuble ﬁortant le n® 73 boulevard Arago et 47 rue
de la Santé,

" A gauche, 1'immeuble portant le n°® 69 boulevard Arago,

" Au fond, l'ensemble immobilier portant les n® 49, 51 et 53 rue
" de la Santé.

i © Ainsi que ledit immeuble existe, se poursuit et. comporte avec
" toutes ses aisances et dépendances sans aucune exception ni réserve, "

Duquel immeuble est issue la parcelle de terrain de cent vingt
sept métres carrés 3 la suite du découpage foncier ci-dessus relaté en
préliminaire de la classe 1,

Cette vente a eu lieu aux charges et conditions générales
ordinaires en la matidre avec proprié&té des biens vendus 3 compter du
jour de la vente et entr@e en jouissance, 3 partir du premier avril mil
neuf cent soixante treize, par la prise de possession réelle pour les
locaux libres et par la perceptlon des loyers pour les locaux loues ou

OCCUpEés.

Cette vente a &té@ consentie et acceptée moyennant un prix
prlnclpal qui a &té payé comptant et- qulttance lors de la signature de
1'acte notarié.

Une expédition dudit acte a &té publiée au cinquiéme bureau des
hypothéques de PARIS, le vingt deux mai mil neuf cent soixante treize,
volume 591, numéro 7.

1.2.2.2/ Du chef des consorts ZANG

far

Cet immeuble appartenait en propre

Monsieur Louls ZANG, susnommé,

Monsieur Olivier ZANG, susnommé,
Madame Yvonne SEZARY, susnommée,
Monsieur Jacques ZANG, susnommé,
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- Madame Geneviéve ZANG, susnommée,
- Madame Nicole DEVEAUX, susnommée, :
- Monsieur Alain Philippe Paul ZANG, susnommé ,

Pour 1'avoir recueilli dans la succession de
- Mademoiselle Elisabeth Marthe ZANG, en son vivant, sans

F=ssion, demeurant 3 PARIS (treizidme arrondissement) boulevard Arago
71, célibataire majeure,

Bée & PARIS (treizidme arrondissement) le onze décembre mil huit
I guatre vingt douze, ‘

Leur soeur et tante,

Déc&dée a PARIS (treiziéme arrondissement) boulevard de 1'HO6pital
&7, le onze aofit mil neuf cent soixante douze,

Et n'ayant laissé aucun descendant légitime ou naturel ; aucun
adoptif ou ayant fait 1'objet d'une légitimation ‘adoptive, ni
==dant d'eux, ni aucun ascendant, ni aucun autre frére ou soeur ou

se=dant d'eux que ceux ci-aprés nommés, savoir

lent -~ Monsieur Louig ZANG

Son frére germain, comme &tant issu, avec elle et Messieurs Paul

ebert ZANG, ci-aprésnommés, et Monsieur Charles ZANG, prédécédé sans

Erité, le vingt et un septémbre mil neuf cent soixante neuf du mariage
sieur Auguste Charles ZANG - et Madame Mathilde Elisa SCHOTT, son

» leurs pére et mére, tous deux décédas : Ll

, - le mari, & SAINT-MANDE (Val-de-Marne), le dix sept novembre

==uf cent vingt neuf ’ TLE Ea

- et 1'épouse, & PARIS (treiziZme arrondissement), le trois
>re mil neuf cent trente six.

Héritier pour un tiers ou cinq/quinziémes,

2ent - Madame SEZARY, Monsieur Jacques ZANG, Madame ARCEAMBAULT

¢ WONTFORT, Monsieur Alain ZANG et Madame DEVEAUX

Ses neveux et ni8ces, par représentation de Morsieur Paul ZANG,
pére, né 4 SCEAUX (Hauts-de-Seine), le vingt trois septembre mil huit
quatre vingt dik, en son vivant, retraité, demeurant 3 BOULOGNE-SUR-
(Hauts-de~Seine) rue Darcel n° i5 bis, époux de Madame Suzanne
= LEBON, d&c&dé 3 LOUVIERS '(Eure) Maison de Santé de 1'Ermitage
T-FRANCOIS, boulevard Clémenceau n°® 26, ol il se trouvait momenta-
2at le quinze juillet mil neuf cent soixante et onze, comme &tant les
enfants, avec Monsieur Jean Bernard Guy ZANG, prédécédé sans
Erité le deux juin mil neuf cent soixante, issus de 1'union de
ieur et Madame ZANG-LEBON,

Lequel Monsieur Paul ZANG était lui-méme frére germain de la de
Jus, comme &tant issu avec elle et Messieurs Robert ZANG ci~aprés nommé
Charles ZANG déc&dé comme il a &té& dit ci-dessus, du mariage de

ieur et Madame ZANG-SCHOTT, leurs pdre et mdre décédés ainsi qu'il a
Egalement dit ci~-dessus,
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Héritiers conjointement pour un tiers ou cing/quinziémes et
divisément chacun pour un/quinziéme,

3ent - Monsieur Olivier ZANG

Son neveu, par représentation de Monsieur Robert ZANG, son pére,
né 3 PARIS (treiziéme arrondissement) le seize octobre mil huit cent
quatre vingt dix huit, en son vivant, avoué pré&s le Tribunal Civil de la
Seine, demeurant 3 PARIS (neuvidme arrondissement) Square Moncey n° 9,
époux de Madame Elisabeth Alix Pierrette Marie GAUDIN, dé&cé&dé en son
domicile sus-indiqué, le vingt neuf janvier mil neuf cent soixante trois,
comme &tant seul enfant issu du mariage de Monsieur et Madame ZANG ~
GAUDIN,

Lequel Monsieur Robert ZANG était lui-m@me frére germain de la
de cujus comme &tant issu avec elle et Messieurs Louis, Paul et Charles
ZANG (ces deux derniers décédés ainsi qu'il a été dit ci-dessus) du
mariage de Momsieur et Madame ZANG -~ SCHOTT, leurs pére et mére, tous
deux décédés ainsi qu'il a déja &té dit,

Héritier pour un tiers ou cing/quinziémes.

Ainsi que ces qualités héréditaires sont constatées en un acte
de notoriété, dressé 3 défaut d'inventaire, aprés le décés de Mademoiselle
ZANG, par Maftre Alain REGNIER, notaire & PARIS, le vingt cinq aofit mil
neuf cent soixante douze,

. Cette transmission a d'ailleurs fait 1l'objet d'une attestation
notariée, dressée par Maftre Alain REGNIER, notaire susnommé, le sept
février mil ncuf cent soixante treize, et publiée au cinquidme bureau
des hypothéques de PARIS, le vingt six février mil neuf cent soixante
treize, volume 513, numéro 9, '

16262.3/ Du chef de Mademoiselle ZANG

1.2,2.,3.1/ A concurrence de quatre cent quarante sixz métres
carrés de terrain (446 m2) et partie des constructions A, B, C @

Cet immeuble appartenait en propre d Mademoiselle ZANG, tant
pour l'avoir recueilli dans la succession de son pére ci-aprés nommé,
qu'au moyen de 1'attribution qui lui en a &té faite par ses co-intéressés,
aux termes d'un acte regu par Maftre Jacques REGNIER, notaire & PARIS,
en présence réelle de témoins, le treize juillet mil neuf cent trente

-

deux, contenant donation 3 titre de partage anticipé par :

-~ Madame Mathilde Elisa SCHOTT, sans profession, demeurant 3
PARIS, boulevard Arago n° 71, veuve en premi@res noces, non remariée,
de Monsieur Auguste Charles ZANG,

Née 3 CERNAY (Haut-Rhin), le quinze juin mil huit cent
cinquante cing,

A ¢

- Monsieur Charles ZANG, industriel,; demeurant 3 PARIS (treiziéme
arrondissement) boulevard Arago n® 71, célibataire majeur,



- 17 x5 =

- Moasieur Paul ZANG, banquier, demeurant 3 STRASBOURG (Bas-
Tue de Reims n® 12, &poux de Madame Suzanne Yvonne LEBON,

- Monsieur Louis ZANG, 1ndustr1e1 demeurant 3 PARIS (treiziéme
sent) boulevard Arago n® 71, époux de Madame HEl&ne DEMOZAY,

- Mademoiselle ZANG, de cujus, .

- Et Monsieur Robert ZANG, principal clerc d'avoué, célibataire
» demeurant 3 PARIS (treizidme arrondissement) boulevard d'Arago,

Ses cing enfants, issus de son mariage avec Monsieur Auguste
*s IANG, son dé&funt mari, et ses seuls présomptifs héritiers, chacun
wm/cinguidme (1/5&me),

De divers biens immobiliers dépendant de la communauté de biens
== 2ux acquéts ayant existé entre elle et ledit Mbn81eur ZANG, son
]tedecede, au nombre desquels flguralt lz maison sise 3 PARIS
zifme arrondissement) boulevard Arago n°® 71.

Le partage a eu lieu sans soulte ni retour de part et d‘'autre.

Dans cet acte, Madame veuve ZANG, donatrice, a fait réserve 2
grofit du droit de retour conventlonnel, pour le cas oli 1'un ou

-r= des donataires ou de ses descendants légitimes viendrait 3 décéder
1z donatrice,

Lequel droit de retour convent10nne1 s'est trouvé etelnt par
du décés de Madame veuve ZANG, survenu & PARIS, le trois décembre
@=uf cent trente six, et elle a laissé pour seuls héritiers, ses cing
» bénéficiaires, de la donation précit@e, ainsi que le constate
acte de notoriété dressé, i défaut d'inventaire, par Maftre Jacques
ZER, notaire susnommé, les vingt sept, vingt huit janvier et deux
Ser mil neuf cent trente sept,

Une expédition de cet acte de donation~partage a &té transcrite
& amcien dixiéme bureau des hypothé&ques de la Seine (devenu depuis le
Bgeisme bureau des hypoth&ques de PARIS), le v1ngt sept Julllet mil neuf
trente deux, volume 2 078, numéro 1 390.

16242 3 2/ Et pour le surplus, soit cent quatre vingt métres
=xEs de terrain (180 m2) et des constructions D :

Au moyen de 1l'acquisition qu'elle en avait faite de Monsieur
ZANG, vendeur 3 l'acte ci-dessus succinctement analysé & la classe
-1, et de Madame veuve ZANG, née SCHOTT, tous deux susnommes, aux
=s d'un acte regu par Maftre Jacques REGNIER notaire 3 PARIS, le
octobre mil neuf cent trente six.

Cette acquisition avait eu lieu moyennant le prix principal de
sante mille francs (50 000 anciens francs) payé comptant, aux termes
it acte qui en contient quittance.

Une expédition dudit acte de vente a &té transcrite au dixidme
‘Smreau des hypoth&ques de la Seine (devenu depuis le cinquigme bureau
#=s hypoth&ques de PARIS), le vingt trois octobre mil neuf cent trente
#=x, volume 2 344, numéro 1| 489,
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2/ SSRVITUDES

i, e 408 i s w0 e el

2.1/ ACTE DE VENTE DU 28 DECEMBRE 1979

Dans 1'acte de vente du vingt huit décembre mil neuf cent
soixante dix neuf ci-dessus succinctement analysé 3 la classe l.l.1
auquel sont intervenus (outre le représentant de la "SOCIETE FRANCAISE
DE FILETS S.A.", celuil de la société civile immobilidre "LES JARDINS
D'ARAGO" et le tiers convenu dans la condition résolutoire) :

lent - Monsieur Louis ZANG, retrafté, et Madame Hél&ne DEMOZAY,
sans profession, son &pouse, domiciliés 3 PARIS (13&me), (48 rue Léon
Maurice Nordmann,

Monsieur Louis ZANG né 3 PARIS (13&me), le deux décembre mil
huit cent quatre vingt onze,

Madame Hél&ne DEMOZAY, née a CHAZEAU (Loire) le treize avril
mil neuf cent trois,

Mariés tous deux en premiéres noces, initialement sous le régime
de la communauté de biens réduite aux acquéts sans clause restrictive de
la capacité civile de 1'épouse, aux termes de leur contrat de mariage
regu par Maftre VIAL, notaire & FIRMINY (Loire), le trente novembre mil
neuf cent vingt trois,

Mais actuellement soumis au régime de la communauté universelle
tel qu'il est &tabli par l'article 1 526 du Code Civil aux termes d'un
acte regu par Maftre BELLARGENT, notaire associé 3 PARIS, le vingt sept
décembre mil :euf cent soixante dix sept, homologué par jugement du
tribunal de grande instance de PARIS du douze mai mil neuf cent soixante
dix huit, mentionné le dix neuf juin mil neuf cent soixante dix neuf en
marge de l'acte de mariage,

Monsieur et Madame Louis ZANG sont de nationalité frangaise,
lesquels sont :

- propriétaires de 1'immeuble sis 69 boulevard Arago et 142 rue
Léon Maurice Nordmann, »

- usufruitier de 1'immeuble sis 148 rue Lé&on Maurice Nordmann.,

2ent - Madame Edmée ZANG, sans profe531on, épouse de Monsieur
Daniel Louis REVERDIN, ingénieur, domiciliée & PARIS (i3&me), 142 rue Léon
Maurice Nordmann,

Madame Edmée ZANG, mariée sous le régime de la séparation de
biens pure et simple, aux termes du contrat de mariage regu par Maftre
REGNIER, notaire & PARIS, le trente juin mil neuf cent cinquante et un,

Née 3 PARIS (13&me), le vingt deux mars mil neuf cent vingt
sept,

- Monsieur Fran901s ZANG, époux de Madame Béatrice Hermine
Isabelle DELBRUCK, demeurant & PARIS (i3eme), 51 rue de la Santé,
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W= 2 PARIS (12&me),le douze aofit mil neuf cent vingt neuf,

¥=rié avec Madame DELBRUCK sous le régime de la communautéd de

£= aux acquéts, aux termes de son contrat de mariage dressé

SEGNIER, notaire & PARIS, 1le vingt et un mai mil neuf cent
asuf, '

i=squels sont nus-propridtaires de 1'immeuble sis 148 rue Léon
Sord=ann,

=t aprés qu'il ait &t& notamment rappelé que :

- d'une part

» l'unité foncidre sise 3 PARIS (138me), 69 boulevard Arago
Tue Léon Maurice Nordmann, d'une surface approximative de trois

===t soixante six métres carrés est 1la propriété de Monsieur et
Louis ZANG,

- cette unité fonciére tient 3 1'Ouest sur une longueur
tive de 90 mdtres 50 1'unité foncidre 49, 51 et 53 rue de 1la
acquise par la société civile immobilidre "LES JARDINS D'ARAGO" :

- d'autre part

- 1'unité foncidre sise 4 PARIS (13&me),
» d'une superficie approximative de
=st la propriété, par suite 4'
Louis Z.NG, pour l'usufruit, e

n€e Edmée ZANG et de Monsieu

148 rue Lé&on Maurice
quatre cent quatorze métres
un démembrement, de Monsieur et

t pour la nue-proprists de Madame
r Frahcois ZANG,

. cette unité fonciére tient au Nord sur une longueur de

75 1'unité foncidre 49, 51 et 53 rue de la Santé, acquise par
BOciftE civile immobilidre "LES JARDINS D'ARAGO",

il a 8té& procddé i la reconnaissance de conventions de voisinage
S naguére entre la "SOCIETE FRANCAISE DE FILETS" et :

» Monsieur et Madame Louis ZANG

» propriétaires de l'unité foncidre
| Bemlevard Arago et 142 rue Léon Mau

rice Nordmann,

. Monsieur et Madame Louis ZAN
ZANG et Monsieur Frangois ZANG,
Tue Léon Maurice Nordmann,

G, usufruitier et Madame REVERDIN,
nus-propriétaires de 1'unité foncidre

Lesdites conventions de voisina

ge sont ci-aprés littéralement
ites :

Facultés profitant aux propridtaires de 1'immeuble 69 boulevard
#2320 et 142 rue Léon Maurice Nordmann

Monsieur et Madame Louis ZANG,
Seulevard Arago et 142 rue Léon Mauric
™ &= tennis 3 1'air libre sur partie des

propriétaires de 1'immeuble 69
e Nordmann, exploitent des courts
sols constituant cette propriéteé,
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Monsieur et Madame Louis ZANG bénéficient de la part de "SOCIETE
FRANCAISE DE FILETS S.A." du droit 3 1'usage non rémunéré, portant sur
une fraction de la propriété 49, 51 et 53 rue de la Santé, figurant
sous périmdtre et coloration jaune au plan Allouis, Turc et Ermogéni,
€noncé plus haut et visé notamment par "SOCIETE FRANCAISE DE FILETS"
et Monsieur et Madame Louis ZANG.

Ce périmétre est constitutif d'un polygone irrégulier de quatre

c8tés dont les segments ont les cotes respectives suivantes 12 métres 74,

5 métres 63, 18 métres 09 et 5 métres 29, soit un total de quarante et
un métres soixante quinze (41 m&tres 75).

Ce polygone est utilisé dans sa partie Nord pour former partie .
de l'assiette d'un court de tennis ; dans sa partie Sud, il est utilisé
pour former un cheminement piétonnier le long de ce court de tennis.

.Ce polygone est aménagé suivant les normes en usage pour
1l'exploitation des courts de tennis et leurs dépendances.

L'acquéreur prend acte de l'existence du droit d'usage conféré
depuis de longues années par "SOCIETE FRANCAISE DE FILETS", vendeur, au
profit de Monsieur et Madame Louis ZANG.

Le vendeur rappelle :
- que ce droit a &té conféré sans indemnité,

~ que ce droit n'est générateur d'aucune rémunération i titre
de loyer, indemnité& d'occupation ou redevance quelconque,

- que ce droit a toujours &té constitutif d'un usage temporaire
d'une durée indéterminée mais &gale a celle pendant laquelle Monsieur

et Madame Louis ZANG et leurs ayants cause 3 titre gratuit ou onéreux
exploiteront l'entreprise de "courts de tennis",

- que les bénéficiaires de ce droit d'usage assument la charge de
1l'entretien et de la maintenance des équipements y implanté&s et encore
la responsabilité civile lncombant notamment aux propriétaires
d'immeubles,

*

L'acquéreur s'oblige 3 supporter ce droit d'usage suivant

1'&8tendue des spécifications ci-dessus rapportées.

Facultes profitant aux usufruitiers de 1'immeuble 148 rue Leon

Maurlce Nordmann

Monsieur et Madame Louis ZANG sont usufruitiers 3 durée de vie
avec reversion totale au profit du survivant d'eux de 1'immeuble 148
rue Léon Maurice Nordmann.

Grace & un passage &tabli, il y a de longues anndes, il a &té
créé un passage dans le mur paraissant mitoyen formant limite Sud de
propriété d'une longueur de 3 m@tres 75, entre les 49, 51 et 53 rue de
la Santé, d'une part et le 148 rue Léon Maurice Nordmann, d'autre part,

Monsieur et Madame Louis ZANG béné&ficient de la part de la
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== FRANCAISE DE FILETS S,A." du droit & 1l'usage non rémunéré
sur une cave situ@e dans l'angle Sud-Est dé 1'immeuble 49, 5!
Te= de la Santé, d'une forme sensiblement rectangulaire de

T=s 75 sur 3 métres 08,

La dalle de couverture de cette cave est de forme plane., Elle
Stufe en~-dessous du niveau naturel du sol de l'unité foncidre 49,
= 33 rue de lz Santé,

L'acquéreur prend acte de l'existence de ce droit d'usage

depuis de longues années par "SOCIETE FRANCAISE DE FILETS",

s 2u profit de Monsieur et Madame Louis ZANG, usufruitiers 3

2= vie avec reversion totale au profit du survivant de 1'immeuble
LZon Maurice Nordmann,

Le vendeur rappelle :
- gue ce droit a &té conféré sans indemnité,

- gue ce droit n'est générateur d'aucune rémunération 3 titre
=r, indemnité d'occupation ou redevance quelconque,

- gque ce droit est et a toujours &té constitutif d'un usage
‘2ire d'une dur@e &gale au droit d'usufruit profitant 3 Monsieur
= Louis ZANG, sur 1l'immeuble 148 rue Léon Maurice Nordmann,

- que la "SOCIETE FRANCAISE DE FILETS" assume, 3 ses frais, la
de 1l'entretien et de la maintenance de 1'étanchéité de la dalle
re de la cave, &

- gue Monsieur et Madame Louis ZANG assument & leurs frais,
les autres charges de l'entretien et de la maintenance de cette

- que la "SOCIETE FRANCAISE DE FILETS" exerce toutes les préro-
= du droit de propriété du tréfonds de la parcelle oll est
e la cave,

- Que la "SOCIETE FRANCAISE DE FILETS" exerce toutes les préro-
== du droit de propriété dans tout le volume situé au-dessus de
#alle de couverture de cette cave et a donc la faculté d'y installer
=s constructions, ouvrages, équipements, plantations, etc... sans

ir bien entendu nuire 3 l'exercice des droits conférés 3 Monsieur
Msdame Louis ZANG,

- qu'a 1l'extinction de ce droit, il appartiendra aux proprié-

22 de 1l'immeuble 148 rue Lé&on Maurice Nordmann d'obturer, 3 leurs
en matériaux similaires, la communication existant entre le 148
# LEon Maurice Nordmann et la cave située chez les 49, 51 et 53 rue
: L= Santé,

- qu'a 1l'extinction de ce droit "SOCIETE FRANCAISE DE FILETS"
== rentrer dans son patrimoine tous droits et obligations afférents
wolume constitué par la cave souterraine dont l'usage avait &té
;achE et démembré au profit de Monsieur et Madame Louis ZANG,.
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L'acquéreur s'oblige a3 supporter ce droit d'usage suivant
1'&tendue des spécifications ci-dessus rapportées,

Obligations de faire au titre des cl8tures imposées par
"SOCIETE FRANCAISE DE FILETS" 3 1'acquéreur en ce qui concerne d'ABORD
la ligne séparative de propriété des 49, 51 et 53 rue de la Santé,
d'une part, et les 69 boulevard Arago et 142 rue Léon Maurice Nordmann,
d'autre part, PUIS la ligne séparative de proprieté des 49, 51 ef 53 rue
de la Santé, d'une part, et le 148 rue Léon Maurice Nordmann, d'autre part.

- Pour la clarté de la définition des obligations de faire au
titre des clStures imposé&es par "SOCIETE FRANCAISE DE . FILETS" 3
1'acquéreur, il a &té &tabli 3 partir du plan au 1/500° Ville de PARIS
un document graphique visé par "SOCIETE FRANCAISE DE FILETS",
1'acquéreur, Monsieur et Madame Louis ZANG, propriétaires des 69
boulevard Arago et 142 rue Léon Maurice Nordmann, Monsieur et Madame
Louis ZANG, usufruitiers, Madame REVERDIN née ZANG et Monsieur Francgois
ZANG, nus-~propriétaires du 148 rue Léon Maurice Nordmann.

Ce plan est demeurd ci~annexé aprés mention (annexe n°® 3)

Sur ce plan figure le long de la limite de propriété, d'ume part,
les lettres A,B.C. DEs E1.E2. Fu Fl: €. Hi T. J: Koot L.

Sur ce plan figure, sous coloration jaune, la zone d'exercice
du droit d'usage défini plus haut concernant les courts de tennis.,

Il est ici rappelé que 1l'&dification de cl8tures est soumise
aux disposit’ons de l'article 663 du Code Civil, d'une part, et,
d'autre part, aux dispositions des articles L.441.2, L.441.3 et L.441.4
du Code de 1'Urbanisme et R, 411.1 & R,411,12 du Code de 1'Urbanisme.

L'acquéreur assumera toutes obligations de moyens aux fins
d'obtenir les autorisations administratives nécessaires aux prescrip-
tions ci-aprés,

SEGMENT A,.B

-

L'acquéreur &difikra & ses frais une clture réglementaire soit
un mur bahut de O métre 50 surmonté dfun grillage de 1| mdtre 70.

Cette cl8ture sera mitoyenne,

Cette clBture devra 8tre &difife avant le premier avril mil
neuf cent quatre vingt trois,

Avant exécution, l'acquéreur devra effectuer, 3 ses frais, une
cl8ture provisoire de deux métres de haut en matériau de son choix.

SEGMENT B,C.D.Ei

~

L'acquéreur &difiera 2 ses frais une cl8ture réglementaire
soit un mur bahut de O métre 50 surmonté d'un grillage de | mdtre 70,

Cette clfture sera mitoyenne,
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L'acquéreur &difiera i ses frais sur le cOté du sommet du mur
bahut joignant le fonds 69 boulevard Arago et 142 rue Léon Maurice
Nordmann, c'est-3-dire 3 1'Est, un grillage tennis de 5 m&tres 50.

Ce grillage sera la proprleté du fonds 69 boulevard Arago et
142 rue Léon Maurice Nordmann,

Lors de la cegsation du droit d'usage de la parcelle teintée
jaune, le grillage de 5 métres 50 sur la ligne B.C.D.E1, sera déposé
aux frais du propriétaire du fonds 69 boulevard Arago et 142 rue Léon
Maurice Nordmann et le mur bahut seéera ragree suivant 1eu usages., .

Les cl8tures incombant 3 1° acquereur doivent &tre edlflees avant
le- premleraerlnul neuf cent quatre vingt un.

, Jusqu'au trente novembre mil neuf cent quatre vingt, 1' acquéreur
devra, SOIT maintenir le mur en son &tat actuel, SOIT &difier une
cl8ture provisoire de quatre métres de hauteur au moins,

SEGMENT El, E2, FI

L'acquéreur &difiera, 3 ses frais, une clBture reglementalre
soit un mur bahut de O métre 50 surmonté d'un grlllage de | métre 70,
ou toute cl8ture durable d'un type différent, agréée par la pulssance
publique et assurant la sécurité des deux propriétaires riverains.

Cette cl8ture gera mitoyenne,

Cette clBture devra 8tre &difiée avant le premier avril mil neuf
cent quatre vingt un, :

Avant cette date et en attente, l'acquéreur devra réaliser une
clbture provisoire de deux métres,

SEGMENT E, F, F]

Al'extinctiondu droit d'usage de la parcelle teintée jaune et
dans un délai de trois mois de cette extinction, la clBture sur le
segment E, F, Fl sera &difiée aux frais du propriétaire du fonds 69
boulevard Arago et 142 rue Léon Maurice Nordmann,

Cette clBture sera réglementaire.

Cette cl8ture sera mitoyenne,

SEGMENT F1, G. H, I, et J,

L'acquéreur &difiera 3 ses frais une cl8ture réglementaire soit
un mur bahut de O métre 50 surmonté d'un grillage de 1 métre 70,

Cette clfture sera mitoyenne.

S Cette clBture devra &tre é&difiée avant le premler avril mil neuf
cent quatre vingt trois,

Avant exécution, l'acquéreur devra effectuer, 3 ses frais, une
cléture provisoire de deux métres de haut en matériau de son choix.
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SEGMENT J, K.

"SOCIETE FRANCAISE DE FILETS" et Monsieur et Madame Louis ZANG
précisent qu'il existe un mur entre les points J, et K,

-

Et que ce mur sert d'appui et d'obturation 3 une construction

figurant sous teinte bleue au plan ALLOUI, TURC et ERMCGENI &noncé et
visé plus haut,

"SOCIETE FRANCAISE DE FILETS" et Monsieur et Madame Louis ZANG
déclarent que, dans leurs rapports patrimoniaux, ce mur est considéré
comme mitoyen avec toutefois interdiction pour "SOCIETE FRANCAISE DE
FILETS" de se soustraire & 1l'obligation d'entretien en renongant & la
mitoyenneté et ce, par dérogation & l'alinéa 1 de l'article 667 du Code
Civil,

"SOCIETE FRANCAISE DE FILETS" a la faculté d'araser ce mur au=-
dessus de l'heberge d charge toutefois d'assurer & ses frais 1'étan-
chéité du nouveau faitage.

Toutefois, en cas d'exercice de la faculté d'arasement, la
cl8ture entre les deux propriétés devra &tre conforme aux réglements,

L'acquéreur s'oblige 3 respecter ces prescriptions et encore, et

et & ses frais, '@ araser partiellement ce mur, le tout avant le quinze
avril mil neuf cent quatre vingt trois.

Au cas ol le propriétaire du fonds 69 boulevard Arago et 142 rue
Léon Maurice Nordmann déciderait de démolir la comstruction sous teinte
bleue du plan ALLOUIS, TURC et ERMOGENI, il devra concomitamment et
suivant les régles de 1l'art, construire et aménager & ses frais des con-
treforts destinés & maintenir le mur de cl8ture,

Les contreforts demeureront la propriété du fonds 69 boulevard
Arago et 142 rue Léon Maurice Nordmann,

SEGMENT K, L.

"SOCIETE FRANCAISE DE FILETS'" et Monsieur et Madame Louis ZANG,
usufruitiers, et encore Madame REVERDIN et Monsieur Frangois ZANG, nus-
propriétaires, précisent qu'il existe un mur entre les points K et L,
Et que ce mur sert d'appui 3 une construction figurant sous
teinte verte au plan ALLOUIS, TURC et ERMOGENI énoncé et visé plus
haut, . .

I1 est encore précisé que ce mur est perforé du passage d'accés
d la cave dont il a &té parlé plus haut,

""SOCIETE FRANCAISE DE FILETS" et les consorts ZANG déclarent
que, dans leurs rapports patrimoniaux, ce mur est considé&ré comme
mitoyen avec toutefois interdiction pour "SOCIETE FRANCAISE DE FILETS"
de se soustraire & 1l'obligation d'entretien en renongant 3 la mitoyen=-
neté et ce par dérogation d 1'alin&a | de l'article 667 du Code Civil,

"“SOCIETE FRANCAISE DE - FILETS" a la faculté d’araser ce mur
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* au-dessus de 1'héberge 3 charge toutefois d'assurer 3 ses frais

A8 " R A QRN
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1'8tanchéité du nouveau faltage.

Toutefois, en cas d'exercice de la faculté d'arasement, la
cl6ture entre les deux propriétés devra &€tre conforme aux réglements
et 8tre surmontde, le cas &chéant, d'un grillage pour constituer une
c18ture réglementaire du c6té de 1'immeuble 49, 51 et 53 rue de la
Santé ; l'obligation &ventuelle ci-dessus incombe 3 la "SOCIETE
FRANCAISE DE FILETS".

Lfacquéreur s'oblige & respecter ces prescriptions et encore,
et 3 ses frais, 3 araser partiellement ce mur, le tout avant le quinze
avril mil neuf cent quatre vingt trois, dans le respect de la réglemen-
tation en vigueur,

Au cas ol le propriétaire du fonds 148 rue Léon Maurice Nordmann,
déciderait de démolir la construction figurant sous teinte verte
du plan ALLOUIS, TURC et ERMOGENI, il devra concomitamment et suivant
les régles de l'art, construire et aménager a ses frais des contreforts

-

destinés i maintenir le mur de cl8ture.

Les contreforts demeureront la propriété du fonds du 148 rue
Léon Maurice Nordmann.

Vendeur et acquéreur conviennent, TANT en ce qui concerne le
segment J, K., QUE le segment K, L., que dans 1'hypothése ol la fraction
de ces murs mitoyens situde en-dessous des héberges se révélerait
défectuecuse et nécessiterait des travaux, ceux-ci nonobstant le statut
de mitoyenneté, incomberaient exclusivement et dans cette seule
hypothé&se, et sans renouvellement, a 1'acquéreur.

Autres Eroblémes concernant le voisinage des immeubles 49, 51 et
53 rue de la Santé, d'une part et, d'autre part D ABORD le 69 boulevard

Arago et 142 rue Léon Maurice Nordmann, PUIS le 148 rue Léon Maurice

Nordmann,

Chacun des propriétaires du fonds constituant respectivement
d'une part les 49, 51 et 53 rue de la Santé, et d'autre part, d'abord,
les 69 boulevard Arago et 142 rue Léon Maurice Nordmannm, puis le 148
rue Léon Maurice Nordmann, assumera, & ses frais exclusifs, sur son
propre fonds, toutes les dessertes et passage de fluides, tant en
arrivées qu'en ‘départs des voies publiques ou autres, et ce, qu'il
s'agisse des réseaux d'eau, gaz, &lectricité, eaux vannes, eaux
pluviales, téléphone, air comprimé, etc... la présente énumération
&tant purement &nonciative et non exhaustive.

Par voie de consdquence, l'acquéreur pourra, dés la prise de
possession des biens vendus, effectuer tous travaux de coupure de tous
réseaux de fluides qui iraient ou viendraient tant de 1'immeuble 69
boulevard Arago et 142 rue L&on Maurice Nordmann, que de 1'immeuble
148 rue L&on Maurice Nordmann.

" En tout &tat de cause,

' - 1a société civile immobili&re "LES JARDINS D'ARAGO", proprié-
taire des 49, 51 et 53 rue de la Santé,
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- Monsieur et Madame Louis ZANG, propriétaires des 69 boulevard

Arago et 142 rue Léon Maurice Nordmann,

~ Monsieur et Madame Louis ZANG, usufruitiers, Madame REVERDIN

et Monsieur Frangois ZANG, nus-propriétaires, pris collectivement et

solidairement en tant que proPrletalres du 148 rue Léon Maurice

Nordmann,

-

devront avoir assumé leurs obligations 3 cet &gard au plus tard &
l'ach@vement des travaux de fouilles par la soci&té civile immobiligre

"LES JARDINS D'ARAGO" sur le fonds 49, 51 et 53 rue de la San

. 2,1/ Dans le méme acte de vente du vingt huit décembre

té. 133

mil neuf

cent quatre vingt, ci-dessus succinctement analysé & la classe 1,1, il a

également &té &noncé, au titre des servitudes, ce qui est ci-dessous
littéralement rapporté

i

Y
1t
11
1

1
it

“h

Sur les servitudes légales d'intérét privé les servitu

des

conventionnelles et les mitoyennetés

"SOCIETE FRANCAISE DE FILETS" formule les d&clarations suivantes

1/ Hormis les faculté&s par elle conférées 3 Monsieur e

Louis ZANG, en tant que propriétaires de 1'unité fonci&re 69 boulevard

Arago et 142 rue Léon Maurice Nordmann,

Hormis les facultés par elle confér@es 3 Monsieur et Madame Louis

£ Madame

ZANG, en tant gqu'usufruitiers de 1'unité fonci&re 148 rue Léon Maurice

Nordmann dont les nus-propriétaires sont Madame REVERDIN née ZANG Edmée,
et Monsieur Frangois ZANG,

s Et dont lesg spec1f1catlons en t8te érigées en acte rec
de conventions de voisinage, sous le titre désignation qui pr

"SOCIETE FRANCAISE DE FILETS" déclare que depuis l'ent
biens vendus dans son patrimoine, le neuf novembre mil neuf c
quarante neuf, elle n'a subi, conféré ni laissé acquérir par

~mode que ce soit, aucune mitoyenneté& ni servitude légale d'in

privé ni aucune servitude conventionnelle,

2/ Le vendeur a fourni & l'acquéreur qui le reconnaft les copies

des actes suivants :

ognitif
gcéde,

rée des
ent
quelque
térét

- 9 novembre 1949 : apport en nature par Messieurs ZANG a

"CHARLES ZANG ET Cie s.a.r.L."” dressé par Maftre REGNIER, not

PARIS,

aire a

-~ 12 octobre 1937 : vente par Monsieur Robert ZANG 3 Monsieur

'Louis ZANG, dress&e par Maftre REGNIER, notaire & PARIS,

- 10 avril 1914 : vente par Messieurs MANEN-HUNEBELLE
i Monsieur Charles ZANG, dressée par Maftre BRECHEUX, notaire

~ 10 juillet 1913 : vente par Messieurs MANEN-HUNEBELL

‘SENOT 3 Monsieur Charles ZANG, dressée par Maftre BRECHEUX,

L1 -

a PARIS,

et SENOT
a PARIS,

E et
notaire
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L'acquéreur reconnaft avoir pris connaissance de ces actes,
spec1alement en ce qui concerne les servitudes qui y sont relatées, en
faire son affaire persomnelle et dispenser le notaire rédacteur
d'annexer la teneur compldte de ces actes aux présentes, "

2,2/ ACTE DE VENTE DU 13 MAI 1980

Dans 1l'acte de vente du treize mai mil neuf cent quatre vingt

ci-dessus succinctement analysé i la classe 1.1.2, il est rappelé et
stipulé ce qui est ci-dessous littéralement rapporté au titre des
s=rvitudes :

-

. 88 a0 -

L]

LI B B B B L

"

2.4.2/ Informations contenues dans l'acte de dépdt de piéces et

constitution de serxrvitudes du 10 janvier 1979

Cet acte contient les informations et stipulations suivantes
ci-aprés littéralement rapport@es par voie de photocopie s

e

CONSTITUTION DE S“RVITUDES

S.C.I. DU 71 BOULEVARD ARAGO dans 1'acception Elargie de
1'article 694 du Code Civil, constate et constitue les servitudes
suivantes entre les fonds 71 boulevard Arago de 511 métres carrés et

71 p boulevard Arage de 127 métres carres, érigés tour 3 tour en fonds
dominant ou en fonds servant,

6.1/ Servitude générant une interdiction de batir sur le fonds
"71 P boulevard Arago”, en faveur du fonds "71 boulevard Arago", avec

affectation du coefficient d'occupation du sol résiduel,

Le fonds "71 P boulevard Arago" est érigé en fonds servant au
proflt du fonds "71 boulevard Arago" &rigé en fonds dominant au titre
d'une servitude géndrant une interdiction de bAtir.

Ainsi qu'il résulte des spécifications du certificat d'urbanisme
L.111.5 alinéa 3 du vingt quatre aoQt mil neuf cent soixante dix huit,
référencé 78-75-013~00085, la densité inutilisée au titre du coefficient
d' occupatlon du sol 2,7 sur l'assiette fonciére initiale de 638 métres
carrés est de (2,7 x 638) 1 722 métres carrés 60 moins 1 293 métres
carrés = 429 métres carrés 60,

Cette densité@ au titre du coefficient d'occupation du sol inu-
tilisée, soit 429 métres carrés 60, est réservée 3 l'unité fonciére

* 71 P boulevard Arago.,

6.2/ Servitudes réciproques entre les fonds "71 boulevard
Arago" et "71 P boulevard Arago’

Les "71 boulevard Arago" et "71 P boulevard Arago™ somt récipro-
quement érigés tant8t en fonds dominant et tantdt en fonds servant aux
fins suivantes :
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- Seivitude générant tous droits de vue en faveur du "71 boule~

vara Arago” contre le "71 P boulevard Arago" sans avoir i respecter les

‘"servitudes de vue" &dictdes par les articles L,112-9, L.112-10 et

L.112=11 du code de la construction et de 1'habitation.

- Servitude interdisant aux propriétaires des fonds "71 boule-
vard Arago" et "71 P Boulevard Arago™ d'édifier une clBture sur la
limite eéparative des deux fonds et dérogeant 3 1'article 663 du Code
Civil, ' ' 2

5.3/ Servitude de passage profitant au "71 boulevard Arago"
contre le'"71 P boulevard Arago" :

Le fonds "71 P boulevard Arago" est érigé en fonds servant en
faveur du fonds "71 boulevard Arago" au titre d'une servitude de
passage.

Cette servitude de passagé'a pour finalité :

. d'une part, l'accés aux espaces verts aménagés a4 l'arriére du
"71 boulevard Arago” en vue de leur entretien, de leur arrosage et de
1'exécution de tous travaux y relatifs ;

. d'autre part, 1'acc&s aux deux emplacements de stationnement
4 usage commun qui seraient réalisés dans les espaces verts communs
situgs 3 1'arridre du "71 boulevard Arago" dans 1'hypothé&se décrite
dans le permis de construire ci~dessus visé classe 5.2/ od 1'opération
immobili&re projetée sur la propriété 49 i 53 rue de la Santé n'abou-
tirait pas,

<. ..Avec spécification que cette faculté s'éteindra en cas de non
P ;

usage dans u délai expirant le trente et un décembre mil neuf cent

auatre vingt dix neuf,

. Les frais des ouvrages nécessaires pour l'usage et pour la
conservation de cette servitude incomberont exclusivement au proprié-
taire du "71 P boulevard Arago" c'est-d-dire au proprié&taire du fonds
servant,

2,4.3/ Informatiops contenues dans 1'état descriptif de .

- division / r&glement de copropriété sous signature privée du 10 janvier

Yf979-dégosé au rang des minutes de 1'0Office Notarial identifi& en téte

f&es_présentes le 10 janvier 1979

Cet acte contient les informations suivantes sous la deuxiéme
partie - Chapitre IV - DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES -
Article 9 -~ USAGE DES PARTIES COMMUNES - 11°/ SERVITUDES - ci~-aprés
littéralement rapportées par voie de photocopie : '

S 11/ Servitudes :

n Dfune maniére générale, les copropriétaires devront respecter
" toutes les servitudes qui grévent ou qui pourront grever la propriété,

e En particulier, il est accordé une servitude de passage et
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-

© ™ d'entretien 3 tout organisme concessionnaire, 3 1'Electricité de
© " France, pour 1l'alimentation en eau et en 8lectricité et pour
1l'installation du télé&phone,

|

o Par ailleurs, il est ici indiqué que 1'immeuble est grevé d'une

" servitude au profit de la propri&té voisine sise au N° 69 du boulevard
" Arago pour le passage des cB@bles &lectriques et des conduites

" d'évacuation d'eaux usées alimentant ou provenant de celle-ci,

" laquelle servitude (ainsi qu'il est exposé 3 la classe 12 de

l'article 8 ci-dessus) gréve plus particulidrement les lots N° 1, 2,

" 3 et 6 situés au rez-de-jardin, Il est bien entendu que ces servitudes
" devront s'éteindre en cas de démolition de 1'immeuble voisin sis au

" n° 69 du boulevard Arago ou dans l'éventualité od des possibilités

" nouvelles de branchement pourraient 8tre réalisées pour ledit

" immeuble,

LI B B B B B B A

s En outre, il est ici précisé que le lot A de la division de
terrain ci-dessous succinctement analysée 3 l'article 10, constituant
1'accés sur le boulevard Arago de 1'opération immobili&re envisagée

" sur la propriété voisine sise 49 3 53 rue de la Santé, est grevé

" d'une servitude de passage au profit de 1'immeuble faisant 1'objet

du présent réglement de copropriété pour permettre d'accéder aux
espaces verts aménagés & l'arriére dudit immeuble en vue de leur
entretien, de leur arrosage et de 1'exécution de tous travaux y

" " relatifs,

B 3 a8 n

Enfin, cette servitude de passage sera &galement valable pour
" " accéder aux deux emplacements de statiomnement 3 usage commun qui

" " seraient rEalisé&s dans les espaces verts également communs situés 3
" " 1'arrigre de 1'immeuble, dans 1'hypothése oli 1'opération immobilidre
" ' projet&e sur la propriété voisine sise 49 i 53 rue de la Santé et ol
ils sont présentement réservds aux termes de 1'engagement souscrit

" " par le maftre de 1l'ouvrage avec 1'administration compétente,

% % n'aboutirait pas, " "

3/ REGLEMENT DE COPROPRIETE DE L'IMMEUBLE SIS 71 BOULEVARD
ARAGO A PARIS (13&me)

Dans le réglement de copropriété régissant 1'immeuble sis
actuellement 71 bis boulevard Arago & PARIS (138me) et ci-dessus précisé
en préliminaire de la classe 1 du présent exposé, il a &té stipulé :

3.1/ = a 1'article 10, ce qui est ci-aprés littéralement
: H P

repris :
. CHAPITRE V

- UNION DE SYNDICATS

- ARTICLE 10

& Ainsi qu'il est succinctement expliqué 3 la classe 2 de 1'exposé
" liminaire, le terrain sis au N° 71 boulevard Arago et faisant 1'objet

" de 1'origine de propriété ci-dessus &noncée i la classe | dudit exposé
" liminaire a donné& lieu 3 une division en deux lots (respectivement
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dénommés "4' et "B") aux termes d'ua certificat d'urbanisme (article
L.111.5) en date du vingt quatre aoflt mil neuf cent soixante dix huit
délivré par la Direction Départementale de 1'Equipement, 3 savoir :

- le lot "A", d'une superficie de cent vingt sept (127) métres
carrés, parcelle inconstructible destinde 3 8tre -incorporée, par voie
d'acquisition, & une propriété voisine situde 3 1'arridre de 1'immeuble
(avec fagade sur la rue de la Sant@ oi elle porte les N° 49 3 53) et
dont elle constituera un passage d'accés sur le boulevard Arago

= le lot "B", d'une superficie de cing cent onze (511) mdtres
carrés, sur lequel est implantd le b3timent faisant 1'objet du présent
réglement de copropriété, : :

Bien que constituant des copropriétés séparées, cet immeuble et
1'ensemble immobilier projeté sur la propriété voisine 49 3 53 rue de
la Santé (futur bé&néficiaire du lot "A" ci-dessus mentionné) sont
susceptibles de comporter des €quipements et des services communs, a
savoir notamment 3

- Les services d'un gardien (s'il est décidé par le maftre de
1'ouvrage de 1'immeuble, en accord avec celui de lfensemble immobilier
voisin, d'en mettre un en place et de le loger dans 1'appartement de
deux pi&ces principales situé au rez-de-chaussée du batiment et ’
constituant le lot N° 10 de 1'&rat descriptif de division figurant 3
l'article 3 ci-dessus), 3 moins qu'il ne soit uniquement affecté 3
1'immeuble faisant 1'objet du présent réglement de copropriété, ce qui,
dans ce cas 13 transformera le loyer et les dépenses de toute nature
afférentes audit appartement en charges générales pour les coproprié-
taires dudit immeuble ; '

= Eventuellement, une installation dans le logement du gardien,
avec interphone, commune au présent immeuble et au programme immobilier
projeté sur la propriéta voisine, pour assurer une meilleure surveil-
lance des différents accés de 1'ensemble immobilier ainsi constitué et
délimité par le boulevard ‘Arago et la rue de la Santé. -

De ce fait, il s'est avéréd nécessaire de prévoir la constitution
d'une union de syndicats entre 1'immeuble, objet du présent ré&glement
de copropriété et l'ensémble immobilier Prévu sur la propriété voisine,
laquelle union de syndicats aurait pour objet, si elle se réalise,
1'administration, 1'entretien, la gestion et la surveillance de ces
choses communes (dans la mesure oil elles existeront) ainsi que de
toutes autres qui se révéleraient d'intarée général pour le présent
immeuble et le futur ensemble immobilier sis 49 a 53 rue de la Santé,

Les copropriétaires du syndicat régi par le présent réglement de

copropri&té adhéreront obligatoirement § cette union de syndicats, si
elle se réalise, et participeront aux différentes charges y relatives,

Les statuts de cette union de syndicats figurent 3 la fin du
présent r&glement de copropriété, "

3.2/ = & l'article 11,ce qui est ci-dessous littéralement .
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v 49543 CHAPITRE W1

i ; SERVICE DE L'IMsEnmns

o ARTICLE 11

* Le maftre d'ouvrage de 1'immeuble faisame 1"shjec &u présent
réglement de coproprié&té pourra décider :

o - soit, seul, de mettre en place == gecdies geupes zudit

" immeuble et de le loger dans 1'apparteme=: de Swwm gidees principales
" situé au rez-de-chaussée et constituant 1= Loe B° 0 &= 1%Gcac

" descriptif de division figurant 3 1'zrticle 2 ci-dssews, sppartement
" dont le loyer et ses accessoires serziem: aleocs 2 la _arge des
copropriétaires de 1'immeuble, 3 moins gue sow ssgeisition soit

" décidée par le syndicat des copropriftzires =mms Sewmes &"sme assemblée
" générale délibérant comme il sera dit plus lots sows L srticle 128 :

- soit, en accord avec le maftre & "suwcage @= 1"sasemble
immobilier projeté sur la propriété woisize sise 88 2 53 roe de 1a
" Santé, de mettre en place un gardien commus ssfir Smmealle et =udit
" ensemble immobilier et de le loger da=s 1" gpertemenr de de=x piices
" principales sus-énoncé et constituant 1= la¢ 5" 0 &= 1 immews z
" appartement qui pourrait alors devemir 1= Frogeiiel de 1"micoa de
" syndicat dont il est question 3 1'article 0 = —Sessus =¢ o=, par tous
" moyens de droit et notamment par voie de docasise me & shemdcc—ement 2
""dans ce cas 13, les dépenses de toute matu-= Telesimes & et appartement
" deviendraient des charges de cette umios 4= FEninears.

i Selon la solution qui sera adopt@e =& SEfisitime, le service de

" 1'immeuble et, &ventuellement, de 1'ecsemble fmmulelies seisin, sis

" 49 & 53 rue de la Santé, pourra Stre zssecE ger = gariSes (oo

" gardienne) choisi, selon le cas, par ls syndic $e 1 Emmesile oo par le
gérant de 1'union de syndicats.

i Dans 1'éventualité od il serait zizs: == == giace == gardien,
" les conditions de ses fonctions et de ses rSrhes sers eor motzmment
les suivantes :

L3

" . Le gardien recevrait les salaires = les Sadesminés poSyus par
" les lois et réglements en vigueur om gui viendrsiens 3 Bree promulgués
" pour les immeubles de cette catégories.

- L]
o Il ne pourrait exercer aucume amtre praSessess Ssss 1" immeuble,
" et, éventuellement, dans 1'ensemble immoiilies Smwe &8 surzit 1= charge,
" Il entretiendrait son appartement =t ses @Spemences dans un
" &tat impeccable de propreté et sans cocomboemens ssseasst
SR Ses tiches seraient en particulisr les s santes =
” - assurer éventuellement la distriSusiss 8 sswrrier dzns les

" boites & lettres ;

& s ‘- renseigner toutes les persommes PomEmE asoir £ fzire dans
" 1'immeuble et, le cas &chéant, dans 1"cosesble Smmele i -
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~ assurer la garde des clés des locaux affectés au service
commun de 1'immeuble et, &ventuellement, de l'ensemble immobilier (dans
1'hypothése ol les copropriétaires de 1'immeuble et, &ventuellement, de
1'ensemble immobilier lui confieraient les clés de leurs locaux, il
serait alors considéré comme &tant leur propre mandataire sans aucun
recours possible contre le syndicat des copropriétaires ou contre
1'union de syndicats)

- assurer l'8clairage des parties communes dépourvues de minu-
teries, des espaces communs libres et des dégagements communs &
1'intérieur de la propriété dont il aurait la charge, aux heures qui,
selon le cas, seraient fix@es par le syndic ou par le gérant de
1'union de syndicats ;

- effectuer le nettoyage de toutes les parties communes
générales etparticulidres de 1'immeuble et, éventuellement, de
1'ensemble immobilier, chaque fois que cela sera nécessaire ;

. - en période de gel, prendre toutes précautions utiles pour la
fermeture et la vidange des canalisations extérieures ainsi que pour
le déneigement des trottoirs devant 1'immeuble et, &ventuellement,
1'ensemble immobilier ; assurer le sablage et 1'épandage du sel sur
les voies de circulation pour piétons 3 1l'int&rieur de 1'immeuble et,
éventuellement, de l'ensemble immobilier, sur les aires éventuelles de
circulation pour voitures automobiles situées 3 1'extérieur ;

- satisfaire aux lieu et place des copropriétaires ou occupants
des locaux aux charges de ville et de police auxquelles ceux-ci sont
habituellement tenus, mais seulement pour ce qui intéresse les parties
communes de 1'immeuble et, &ventuellement, de l'ensemble immobilier ;

- nettoyer ou entretenir chaque fois que cela sera nécessaire
pour que 1'immeuble et, &ventuellement, l'ensemble immobilier soit
toujours en &tat impeccable de tenue et de propreté : les halls
d'entrée, les couloirs, les escaliers et leurs paliers, les ascenseurs,
les couloirs et autres dégagements communs, les portes—fenétres,
vitres, glaces, cuivres, tapis, paillassons, boutons et serrures des
parties communes et des portes palidres, couloirs des caves, surfaces
de roulements et rampes pour voitures automobiles, etc... ;

-~ sortir les boftes 3 ordures ménagéres qui doivent &tre vidées
par les services municipaux aux heures fixées et les rentrer aprés leur
passage, aprés les avoir nettoy@es, dans les locaux qui leur sont
réservés ; :

- maintenir tous les appareils et objets de services collectifs
de 1'immeuble et, &ventuellement, de 1l'ensemble immobilier en parfait
état d'entretien et signaler, en temps utile au syndic ou au gérant
de 1l'union de syndicats, tous les mauvais fonctionnements et,
éventuellement, les réparations qui s'imposeront ;

~ d'une fagon générale, exécuter ponctuellement tous les ordres
qui lui seront donné&s par le syndic ou le gérant de l'union de

syndicats pour tout ce qui touche au bon fonctionnement des services
communs gé&néraux ou EarthU116¥S et 3 1l'entretien de 1'immeuble et,
éventuellement, de 1l'ensemble immobilier dont il aurait la charge,
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Une partie des taches ci-dessus é&noncées pourra &tre confiée
" par le syndic ou le gérant de l'union de syndicats 3 des persomnnes ou
" des sociétés spécialisées,”

o7

3.3/ - & 1'article 13, dénommé "Charges générales", ce qui est
ci-aprés littéralement extrait : '

"

8/ Quote-partdes frais de l'union de syndicats :

La quote-part des frais de toute nature qui seront mis & la
charge du syndicat des copropriétaires, objet du présent réglement de
copropriété, par l'union de syndicats dont la création est ci-dessus
envisagée 3 1l'article 10, lesquels frais concernent notamment

- Le salaire du gardien (si celui-ci est commun & 1'immeuble,
" objet du présent réglement de copropriété, et 3 1'ensemble immobilier
" projeté sur la propri&té voisine sise 49 & 53 rue de la Santé), les

" charges sociales et fiscales y afférentes, les prestations avec leurs
accessoires, les frais d'assurance contre les accidents du travail et
les avantages en nature y relatifs ;

» - Les frais de toute nature relatifs i l'entretien, aux répa-
" rations et remises en &tat, au remplacement &ventuel des locaux,
gquipements, appareils et accessoires divers a 1'usage de l'union de
syndicats ;

a - Les dépenses et fournitures de tous ordres afférentes a cet
" entretien ou ces réparations ; eau, Electricité, outils, etCo..

" 1"

OBSERVATION est ici faite que :

- le lot N° 10 d¢ 1'immeuble sis actuellement 71 bis boulevard
Arago 3 PARIS (138me) n'a finalement pas &té affecté au seul gardiennage
dudit immeuble, ni au gardiennage commun de celui-ci et de 1'immeuble
faisant 1'objet du réglement de copropriété ci-aprés établi

- la socidté civile immobiliére "LES JARDINS D'ARAGO", maftre
d'ouvrage de 1'immeuble int&ressé par le réglement de copropriété ci-
aprés dressé, a convenu avec le "SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DU 71 BIS
BOULEVARD ARAGO", lors d'une assemblée générale tenue le vingt sept
octobre mil neuf cent quatre vingt, que le bureau du gardien et
1'appartement de deux piZces principales situés au rez-de-jardin de
1'immeuble r&alisé par elle sur 1'unité foncidre 49 2 53 rue de la Santé

3

seront mis 3 la disposition {sous xéserve du paiement des charges ainsi
qu'il est indiqué ci-apré&s) ou deviendront la propriété de l'union de
syndicats dont il est ci-dessus question 3 la classe 3.1 ;

= le service de gardiennage sera donc commun aux deux immeubles
et confié a l'union de syndicats ;



- 34 X -

- les alarmes des &léments d'@quipement communs mis en place
dans 1'immeuble sis actuellement 71 bis boulevard Arago seront donc
ramenées dans le bureau du gardien créé au rez-de-jardin de 1'immeuble
dénommé "LES JARDINS D'ARAGO", objet du r&glement de copropriété ci-aprés
établi ;

~ les copropriétaires de 1'immeuble sis actuellement 71! bis
boulevard Arago participeront aux charges de toute nature relatives 3
ce gardiennage commun (y compris les frais d'entretien et de remise en
état des locaux y affect@s) au prorata des quotes-parts déterminées par
application des critéres figurant 3 la classe 5.7 des statuts de ladite
union de syndicats et indiquées dans le tableau récapitulatif insé&ré 3

la fin du présent fascicule,

- les statuts de l'union de syndicats sus-&noncée sont annexés
a la fin du présent fascicule, ;

4/ PERMIS DE CONSTRUIRE

4.1/ PERMIS DE CONSTRUIRE DU 24 JANVIER 1979

Par un arr@té n° 34,871, en date du vingt quatre janvier mil
neuf cent soixante dix neuf, le Préfet de la Région d'Ile~de~France,
Préfet de PARIS, a d8livré & la "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 71
BOULEVARD ARAGO", un permis de comstruire dont le texte est c1-apres
repris

" LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE, PREFET DE PARIS,

W Vu le Code de 1'Urbanlsme, dont le livre IV, fixant notamment
les régles relatives & l'acte de construire

1" Vu 1l'arrété préfectoral n° 33.228, en date du ler février 1978,
délivrant un permis de construire i la "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU
" 71 BOULEVARD ARAGO", représentée par la socidté "S,I.V.E.G.I.",

15 avenue de 1'Opéra i PARIS (ier), en vue de procéder & la comstruc-
tion d'un b&timent sur rue de 5 &tages, 3 usage d'habitation sur
rez-de~-chaussée (habitation et commerce), rez-de-jardin (habitation et

" celliers) et 2 sous-sols:(parkings) : 49 - 53 rue de la Santé 3
" PARIS (13&me)

" Vu 1l'article ler de 1'arr&té préfectoral susvisé prescrivant

" le dépSt d'une demande distincte du permis de construire en ce qui
P - o p .

concerne l'aile sur cour du b&timent susvisé ;

i Vu la demande de permis de construire n® 34,871 déposée le 19
" juin 1978 par la "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 71 BOULEVARD ARAGO",
" représentée par la société "S,I.V.E.G,I.", gérante statuaire, 15

" avenue de 1'Opéra PARIS (ler), en vue de procé&der & la construction
" d'un b&timent sur cour 3 usage d'habitation de 5 &tages sur rez~de-
" chaussée commercial et rez-de-jardin sur 3 niveaux de sous-sol 3

" usage de parking : 49 3 53 rue de la Santé & PARIS (13&me)

" ensemble le projet architectural dressé par Momsieur KIMMOUN Claude,
architecte

" Vu les plans modificatifs datés du 12 septembre 1978 portant
" notamment réduction du volume et des dimensions de 1'ensemble de
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1'opération, sur rue et sur cour, suppression des locaux commerciaux,
et ramenant &4 2 le nombre des niveaux de sous-sol ;

Vu le plan d'occupation des sols de la Ville de PARIS approuvé
par arr&té préfectoral du 28 février 1977 ;

~Vu 1'arr&té municipal du 30 novembre 1978 ;
Vu 1'avis &mis par la Commission des Sites en date du 5 octobre ;

Vu l'avis favorable de Monsieur 1'Architecte des b&timents de
France du 12 juillet et du 12 octobre 1978 ; portant sur l'ensemble de
l'opération 3

Vu le rapport de 1l'Inspection Gé&nérale des Carriéres des 17 et
24 juillet 1978

~ Vu la lettre du 11 décembre 1978 pat laquelle la S0ci€fé péti-
tionnaire demande que lui soit accordé@e une autorisation globale des
travaux projetés ;

Vu 1l'avis favorable de Monsieur le Maire de PARIS, en date du
11 ‘janvier 1979 3 '

Considérant que les plans modificatifs datés du 12 septembre
1978 reprennent 1'intégralité du programme et remanient 1&gérement la
l&re phase autorisée le ler février 1978 ;

Sur la proposition du Directeur de 1'Urbanisme et des
Equipements ¢

ARRETE

Article ler =~ L'arr&té municipal n°® 34.871 du 30 novesbre 1978
est rapporté.

Article 2 - Un permis de construire est accordé pour 1z comstruc-
tion d'un bitiment sur rue, & rez-—de-chaussée de 5 Etages (domt 3 en
combles) 3 usage d'habitation sur un rez-de-jardin (habitatiom et caves)
et d'un b8timent en aile sur cour de 5 étages, sur rez-de-jardin, 3
usage d'habitation, avec 2 niveaux de sous-sol (parkinmg =t cawes) sous
1l'ensemble des bitiments, conformément aux plans ti=brés du 27 octobre

1978.

La présente autorisation est assortie des prescriptioms
suivantes :

- parmi les 30 arbres qu'il est prévu de plamter &"apris les
indications du plan-masse, 21 devront &tre choisis dans des essences de
grand développement,

~ les arbres existants sur la parcelle de 127 =2, gu'il est
prévu de détacher du 71 boulevard Arago devront Stre soigasusement
protégés de toute atteinte,

-~

~ sur dalle, l'épaisseur de terre de 0,80 m = 0,10 = de
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drainage, prévue au droit des parties jardinées dans le descriptif
sommaire, devra &tre considérée comme un minimum,

Les travaux entrafnant la démolition de b&timents, celle-ci

‘devra faire 1l'objet d'une autorisation distincte,

Article 3 - L'alignement est déterminé par une ligne passant sur
s st 2 i
les limites actuelles de la proprié&té.

La situation exacte de 1a propriété par rapport & l'alignement
sera déterminée sur place par les soins du Service Technique d'Aména-
gement lors de 1'implantation des constructions projetées.

A cet effet, le constructeur, avant tout commencement de travaux
devra prendre contact avec Monsieur le Chef de la 28me circonscription
Topographique 17 boulevard Morland, PARIS (48me) - Bureau n° 5044 =
Tél. 277.15.50 - poste 33,00.

_Les cotes de retranchement qui ne seront pas confirmées par
1'alignement ci~dessus décrit ne pourront &tre opposées i l'adminis-
tration,

Cet alignement sera strictement respect&, tant en surface qu'en
ce qui concerne les fondations dont aucun &€lément ne devra empiéter en
soug=-sol sur le domaine public.

Article 4 - L'attention du pétitionnaire est appelée sur la
nécessité de respecter strictement les prescriptions formulées par les
services municipaux et administrations consultés, consignées au
bordereau ci-annexé des pidces jointes.

Article 5 - Le présent permis est délivré sous réserve du droit
des tiers (obligations contractuelles, servitudes de droit privé, etc,..)
et du respect desengagements souscrits par le pétitionnaire, en
application des dispositions des articles L.111.3 et L.111.4 du Code
de 1'Urbanisme. Il est périmé si les comstructions ne sont pas entre-
prises dans le délai d'un an & compter de sa délivrance ou si les

-~

travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année,

Article 6 - Le Directeur de 1'Urbanisme et des Equipements est
chargé de l'exBcution du présent arr&té dont une copie conforme sera
notifige au pétitionnaire qui en fera mention par affichage sur le

-

‘terrain d&s sa délivrance et pendant un délai supé@rieur 3 une année,

Une ampliation de 1l'arr&té préfectoral sera adressée, pour
information 4 Monsieur le Maire de PARIS., Un extrait de
cette décision sera publié par voie d'affichage a la Mairie de
1'arrondissement pendant une durée de 2 mois.

Fait 3 PARIS, le 24 janvier 1979, "

4.2/ PROROGATION DU 10 JANVIER 1980

Par un arr8té n® 34,871, en date du dix janvier mil neuf cent
3

quatre vingt, le Préfet de la Région d'Ile-de~France, Préfet de PARIS, a
délivré 3 la "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 71 BOULEVARD ARAGO" une
prorogation du permis de construire sus~Enoncé 3 la classe 3.1, laquelle
est c¢i-aprd@s reprise :
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LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE, PREFET DE PARIS ;

Vu le Code de 1'Urbanisme, dont le livre IV, fixant notamment
les ré&gles relatives & l'acte de construire ;

Vu 1l'arr&té préfectoral n® 34.871 du 24 janvier 1979 délivrant
un permis de construire & la "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 71 BOULEVARD
ARAGO", représentée par la société "S,I.V.,E.G.I.", gérante statutaire,
15 avenue de 1'Opéra PARIS (ler), en vue de procé&der 3 la construction
d'un b&timent sur rue,i rez~de-chaussée de 5 &tages (dont 3 en combles)
& usage d'habitation sur un rez-de-jardin (habitation et caves) et
d'un bitiment en aile sur cour, de 5 &tages, sur rez-de-jardin ; 2
usage d'habitation, sut 2 niveaux de sous-sol (parking et caves) sous
1l'ensemble des batiments : 49 3 53 rue de la Santé PARIS (13&me) ;

- Vu le plan d'occupation des sols de la Ville de PARIS approuvé
par arrété préfectoral du 28 février 1977 ;

. Vu la lettre en date du 23 novembre 1979 par lagquelle le
pétitionnaire sollicite la prorogation de la validité du permis de
construire susvisé 3

Vu 1'avis favorable de Monsieur le Maire de PARIS, en date du
19 décembre 1979 ;

Considérant que les travaux n'ont pu &tre entrepris pour des
raisons indépendantes de la volonté du pétitionnaire ;

Considérant qu'aucune modification n'est intervenus dans les
dispositions du réglement du P.0.S. ;

Sur la proposition du Directeur de 1'Urbanisme =t des
Equipements ;

ARRETE :

Article ler - Le permis de construire susvisé, dElivrE le 24
janvier 1979 & la "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 71 BOULEVARD ARAGO",
représentée par la société "s.I,V.,E.G,I.", gérante statutaire 15 avenue
de 1'Opéra PARIS (ler) est prorogé pour une durée d'ume amnée 2
compter de ce jour sous les m@mes ré&serves et obligatioms.

Article 2 = Le Directeur de 1'Urbanisme =t d=s Eguipements est
chargé de l'exécution du présent arr&té qui sera motifié 3 1l'intéressé,

Copie en sera adressée :

- 3 Monsieur le Maire de PARIS ;

- & Monsieur l'Architecte -Voyer-Divisiommaire Chef de la
Section des Permis de Construire et des Conformités,

Fait & PARIS, le 10 janvier 1980. "

4.3/ TRANSFERT DU 31 MARS 198C DU PEEMIS 0 COESTELIEE

Par un arrété en date du trente et un mars ==l ==uf cent quatre

vingt, le Préfet de la Région d'Ile-de-France, Préfec &= PARIS, 2



- 38 x -

transféré 3 la société civile immobilidre "LES JARDINS D'ARAGO", le
permis de construire sus-énoncé & la classe 3.1, lequel arr&té est
ci-aprés transcrit '

L LE PREFET DE LA REGION D'ILE DE FRANCE, PREFET DE PARIS ;

Vu le Code de 1l'Urbanisme, dont le livre IV, fixant notamment
les ré&gles relatives 3 l'acte de construire

Vu le plan d'occupation des sols de la Ville de PARIS approuvé
" par arr@té préfectoral du 28 février 1977 ;

L Vu 1'arrété préfectoral n® 34,871 du 24 janvier 1979 délivrant
" un permis de construire 3 la "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 71

" BOULEVARD ARAGO"™ représentée par la société "S§,I.V,.E.G.I.", gérante
statutaire, 15 avenue de 1'Opéra PARIS (ler), en vue de procéder 2 la
congtruction d'un bitiment sur rue, 8 rez-~de-chaussée de 5 &tages
(dont 3 en combles) & usage d'habitation sur rez-de-jardin (habitation
et caves) et d'un b8timent en aile sur cour, de 5 &tages, sur rez-de-
jardin ; 3 usage d'habitation sur 2 niveaux de sous-sol (parking et

" caves) sous l'ensemble des bitiments : 49 3 53 rue de la Santé PARIS
* (138me) ; ensemble l'arr8té préfectoral n°® 34.871, en date du 10
janvier 1980 prorogeant la validité du permis de construire susvisé ;

i Vu la lettre en date du 21 février 1980, par laquelle le
pétitionnaire susvigé sollicite le transfert dudit permis au bénéfice
" de la société& civile immobili&re "LES JARDINS D'ARAGO" dont le sigge

" gocial est & PARIS (ler), 15 avenue de 1'Opéra, dont la gérante est la
" gociédté "UFI® ~ SIVEGI", méme adresse ; ensemble 1l'accord de ce

" dernier ;

i Vu l'attestation notarife, en date du 20 février 1980 aux termes
" de laquelle Monsieur André DESMAZIERES, notaire (&tude "LETULLE, JOLY

" ot DELOISON, notaires associés") précise que la société civile immobi=
" li&re "LES JARDINS D'ARAGOY est propriétaire du terrain par acte
authentique passé le 28 décembre 1979 3

L Vu 1'avis favorable de Monsieur le Maire de PARIS, en date du
¥ 12 mars 1980 3

" Sur la proposition du Directeur de 1'Urbanisme et des
" Equipements ;

"o ARRETE

% Article ler - Le permis de comstruire ci-dessus visé est

" transféré 4 la société civile immobili&re "LES JARDINS D'ARAGO" dont le
" gigge social est & PARIS (ler), 15 avenue de 1'Opéra, dont la gérante

Y egt la société "UFIC - SIVEGI", méme adresse ; avec les réserves, droits
et obligations qui y sont attachés.

" Le Directeur de 1'Urbanisme et des Equipements est chargé de
" 1'exécution du présent arr&té qui sera notifié 3 1l'intéressé,

= Copie en sera adressée :
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Monsieur le Maire de PARIS ;
Monsieur 1'Architecte-Voyer-Divisionnaire Chef de la Section
des Permis de Construire et des Conformités.

- a
" _a

"

" Fait & PARIS, le 31 mars 1980, "

X
X X

Une demande de permis de construire modificatif a &té déposée
auprds des services administratifs intéressés em ce gui concerne
essentiellement la modification des sous-sols de 1'immeuble tels qu'ils
étaient initialement prévus et qui comporteront désormais (au lieu de
deux niveaux seulement) un troisime niveau partiel de deux niveaux i
usage de caves et de stationnement pour voitures automobiles.

5/ OBJET DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

5.1/ La société civile immobili&re "LES JARDINS D'ARAGO" a
etabll, en conformité de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante
cing et du réglement d'administration publique du dix sept mars mil neuf
cent soixante sept, le réglement de copropriété qui a pour objet
d'organiser la copropriété indivise de 1'immeuble qu'elle a entrepris
de réaliser et, dans ce but :

5.1.1/ De régler les modalités selon lesquelles s'exercera le
droit de jouissance de chaque copropriétaire et notamment de déterminer
les parties affect@es a l'usage exclusif de chaque copropriétaire,
dites "parties privatives'" etcelles qui serviront 3 1'usage collectif,
dites "parties communes"

5.1.2/ D'établir les droits et obligations des copropriétaires,

5.1.3/ De fixer les r&gles nécessaires 3 la bonne adminis-
tration de 1'immeuble,

5.1.4/ De préciser comment seront effectuBes les modifications
au présent réglement de copropriété et la publicité fonciére de ce
réglement,

5.1.5/ De fixer les régles d'amélioration, de surélévation et
de reconstruction de 1'immeuble,

5.2/ Les dispositions du réglement de copropriété &tabli ci-
aprés seront obligatoires pour tous les copropriétaires et occupants
d'une partie guelconque de 1'immeuble, leurs ayants droit et leurs
ayants cause,quels qu'ils soient .

Le réglement de copropriété et les modifications réguliéres
susceptibles de lui &tre apportées constitueront la loi commune 2
laquelle tous devront se conformer,

Le réglement de copropriété entrera en vigueur 3 compter du jour
de 1'achévement d'un ou plusieurs locaux de 1' immeuble et de sa mise &
disposition 4 la personne physique ou morale qui s'en est rendue
acquéreur et ce, dans des conditions d'achévement permettant 1'utilisa-
tion normale dudit local ou desdits locaux ; d&s lors que 1'immeuble
se trouvera appartenir & deux personnes au moins.



- 40 x -

Jusqu'd la naissance du syndicat, toute information qui doit
8tre donnée au syndic, toute autorisation qui, aux termes du régle~
ment de copropriété&, doit &tre donnée par le syndic ou par 1'assemblée
générale, postérieurement 3 la création du syndicat seront
valablement données ou faites 3 ou par la société civile immobilidre
"LES JARDINS D'ARAGO".

Tout ce qui n'est pas prévu par le présent réglement est régi
par le droit commun 3 défaut de décision prise par 1'assemblée générale
des copropriétaires,

Ceci expos&, il est procédé a 1'établissement de 1'é&tat
descriptif de division et du r&glement de copropriété de 1'immeuble
dont s'agit., . i
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	23 Règl. copropriété Arago 18x
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